
 

Общество с ограниченной ответственностью 

«АБсолют Проект» 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

МНОГОЭТАЖНЫЙ ЖИЛОЙ ДОМ ЛИТЕР 1 
ПО УЛ. КРАСНОВОДСКАЯ В СОВЕТСКОМ РАЙОНЕ 

ГО Г. УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН 
 
 
 

23/182-04-ПЗ 
 

Пояснительная записка 
 

Том 1 
 
 
 
 
 
 
 
 

Стадия: Рабочая документация 
 
 

Изм. №док. Подп. Дата 

    

    

    

 
 
 
 
 
 
 

г. Уфа – 2023 г. 



 

Общество с ограниченной ответственностью 

«АБсолют Проект» 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

МНОГОЭТАЖНЫЙ ЖИЛОЙ ДОМ ЛИТЕР 1 
ПО УЛ. КРАСНОВОДСКАЯ В СОВЕТСКОМ РАЙОНЕ 

ГО Г. УФА РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН 
 
 
 

23/182-04-ПЗ 
 

Пояснительная записка 
 

Том 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Генеральный директор                                            _____________          А.А. Будник 

 
 
 
Главный инженер проекта                                       _____________          А.А. Будник 

 
 
 
 
 
 
 
 

г. Уфа – 2023 г. 
 



Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 23/182-04-ПЗ Пояснительная записка 
ООО «АБсолют 

проект» 

2 23/182-04-ГП Генеральный план 
ООО «АБсолют 

проект» 

3 23/182-04-АР Объемно-планировочные и архитектурные решения 
ООО «АБсолют 

проект» 

4 23/182-04-КР Конструктивные и объемно-планировочные решения  
ООО «АБсолют 

проект» 

5 - 
Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических ме-
роприятий, содержание технологических решений 

ООО «АБсолют 
проект» 

5.1.1 23/182-04-ЭОМ Система внутреннего электроснабжения  
ООО «АБсолют 

проект» 

5.1.2 23/182-04-ЭС Система наружного электроснабжения  
ООО «АБсолют 

проект» 

5.2 23/182-04-ВК Водоснабжение и канализация 
ООО «АБсолют 

проект» 

5.3 23/182-04-НВК Наружное водоснабжение и канализация 
ООО «АБсолют 

проект» 

5.4.1 23/182-04-ОВ Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха 
ООО «АБсолют 

проект» 

5.4.2 23/182-04-ТС Тепловые сети 
ООО «АБсолют 

проект» 

5.5 23/182-04-СС Сети связи 
ООО «АБсолют 

проект» 

5.5.1 23/182-04-ПС Пожарная сигнализация 
ООО «АБсолют 

проект» 

5.6.1 23/182-04-ГСН Система наружного газоснабжения 
ООО «АБсолют 

проект» 

5.7 23/182-04-ТХ Технологические решения 
ООО «АБсолют 

проект» 

11 23/182-04-СМ Смета на строительство объектов капитального строительства 
ООО «АБсолют 

проект» 
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Справка о внесенных изменениях в проектную документацию по объекту: 

«Многоэтажный жилой дом литер1 по ул. Красноводская в Советском районе 

Республики Башкортостан» 

Корректировкой проектных решений предусмотрено изменение этажности с 

13 до 11 этажей. Исключается технический 13 этаж и жилой 12 этаж. 

 

В проектной документации откорректированы следующие разделы: 

 

 

Номер Том ПД Внесенные изменения 

1 23/182-04-ПЗ 

Пояснительная 

записка 

1) Откорректирована этажность 

2) Откорректированы ТЭПы здания 

2 23/182-04-ПЗУ 

Схема 

планировочной 

организации 

земельного участка 

1) Откорректирована этажность 

2) Откорректирован расчет площадок и машино-

мест 

3 23/183-04-АР 

Объемно-

планировочные и 

архитектурные 

решения 

1) Откорректирована этажность 

2) Откорректированы ТЭПы здания 

4 23/183-04-КР 

Конструктивные 

решения 

1) Откорректирована этажность 

 

5.1 23/183-04-ИОС1 

Система 

электроснабжения 

1) Откорректирована этажность 

2) откорректированы схемы электроснабжения 

5.2 23/183-04-ИОС2 

Система 

водоснабжения 

1) Откорректирована этажность 

 

5.3 23/183-04-ИОС3 

Система 

водоотведения 

1) Откорректирована этажность 

 



5.4.1 23/183-04-ИОС4.1 

Отопление, 

вентиляция и 

кондиционирование 

воздуха 

1) Откорректирована этажность 

2) Откорректирована принципиальная схема 

вентиляции 

5.5 23/183-04-ИОС5 

Сети связи 

1) Откорректирована этажность 

2) Откорректированы принципиальные схемы 

7 23/183-04-ПОС 

Проект 

организации 

строительства 

1) Откорректирована этажность 

11 23/183-04-ОДИ 

Мероприятия по 

обеспечению 

доступа инвалидов 

1) Откорректирована этажность 

 

 

 

 

 

 

Главный инженер проекта Будник А.А. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

0275913439-20240112-1106
(регистрационный номер выписки) 

12.01.2024
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

Общество с ограниченной ответственностью «АБсолют проект»
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1170280079793
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 0275913439

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

Общество с ограниченной ответственностью «АБсолют
проект»

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО «АБсолют проект»

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

450044, Россия, Республика Башкортостан, г.о. город Уфа, г.
Уфа, ул. Максима Горького, д. 36, помещение 6

1.5
Является членом саморегулируемой организации Ассоциация Саморегулируемая организация

«Межрегиональное объединение проектировщиков» (СРО-П-
069-02122009)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-069-000275913439-0405

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

28.12.2017

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 28.12.2017 Нет Нет

1



3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации объектов капитального
строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

28.06.2018

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4

Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных способов
заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на подготовку проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

1575000 руб.

Руководитель аппарата А.О. Кожуховский

2
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 Приложение №1  

к договору №  23/182=04 от «____»  июля  2023 г.  

 
 

  

 

 

 

 

 

 

ЗАДАНИЕ 
НА РАЗРАБОТКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ  

«Многоэтажный жилой дом литер 1 по ул. Красноводская в Советском районе 

городского округа город Уфа Республики Башкортостан» 
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Перечень основных требований Содержание требований 

1.1.     Заказчик  ГУП «Фонд жилищного строительства РБ»  

1.2.     Застройщик  ГУП «Фонд жилищного строительства РБ» 

1.3.     Генеральный 

проектировщик (проектная 

организация)  

Победитель конкурса- ООО «АБсолют-проект» 

1.4.     Уровень 

ответственности 
II, нормальный (Прил. 7 СНиП 2.01.07-85*; ст. 4, 384-ФЗ от 

30.12.2009 г.) 
1.5. Вид строительства Новое строительство 

1.6. Вид финансирования Средства ГУП «Фонд жилищного строительства РБ» 
1.7.     Сведения           об участке      

строительства.  

Планировочные ограничения.        

 

Земельный участок с кадастровым номером 02:55:010708:20, 

площадью 0,5027 га, 

расположенный по ул.Красноводская, 18, в Советском районе, г. 

Уфа, РБ. 

1.8. Указания о выделении 

очередей строительства и 

пусковых комплексов, их состав 

Строительство предусмотреть в две очереди.  

Отразить в разделе ПОС при сдаче дома в эксплуатацию в зимний 

период, благоустройство выполнить в летний период 

(благоприятное время года). 

1.9. Сведения об инженерных 

изысканиях 
Генеральный проектировщик выполняет необходимые для 

выполнения проектирования инженерно–геологические, 

геодезические, экологические, гидрометеорологические 

изыскания. 

Технические отчеты по результатам инженерных изысканий 

передаются Заказчику в трех экземплярах на бумажном 

носителе и в одном экземпляре в электронном виде в формате 

Adobe Acrobat Reader (*.pdf) и в формате разработки. 

1.10. Сведения о технических 

условиях 

Технические условия на присоединение проектируемого 

объекта капитального строительства к инженерным сетям и 

коммуникациям запрашиваются Заказчиком на основании 

предоставленных Генеральным проектировщиком данных о 

расчетной электрической мощности объекта (с учетом 

наружного освещения); расчетных расходах воды для нужд 

хозяйственно-питьевого водоснабжения, для наружного и 

внутреннего пожаротушения объекта, а также водоотведения; 

расчетном расходе тепловой энергии и теплоносителя на 

нужды отопления и горячего водоснабжения. 
1.11.     Нормативные документы      

и      утвержденная     проектная     

и градостроительная 

документация 

Действующие технические регламенты, национальные стандарты, 

своды правил РФ обязательного применения, градостроительные 

нормативы РБ. 

1.12.   Сведения о разработке 

специальных тех. условиях  
Не требуется 

1.13.   Сейсмостойкость Нормальная (до 6 баллов) 

1.14.    Стадии проектирования Проектная документация (ПД). 

Рабочая документация (РД). 

2. Основные требования к проектным решениям 

2.1. Архитектурно-

планировочные решения 

(количество секций, количество 

квартир, наличие 

встроено-пристроенных 

помещений, отделка, технико-

экономические показатели) 

Разделы проекта выполнить в соответствии с требованиями 

действующих нормативных документов.   

Технико-экономические показатели: 

Этажность – 11 надземных этажей  и 1 подземный (цокольный). 

Количество подъездов – 2. 

Количество квартир – 231 шт, в том числе: 

1-о комнатные квартиры (от 31,0 до 39,3 м2) – 90 шт. 

1-о комнатные квартиры (студия) (от 29,6 до 30,3 м2) – 44 шт. 

2-х комнатные квартиры (от 49,2 до 53,0 м2) – 64 шт. 
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2-х комнатные квартиры (студия) (50,5 м2) – 11 шт. 

3-х комнатные квартиры (75,3 м2) – 22 шт. 

Общая площадь квартир – 10 015,19 м2 

(ТЭП указаны ориентировочно, уточнить проектом). 

Встроенно-пристроенные помещения – нет. 

Норму площади квартир, расположенных на 1…5 этажах 

проектируемого жилого дома, в расчете на одного человека 

принять в соответствии с Таблицей 5.1 СП 42.13330.2016 как 

для стандартного жилья – 30 м2/1 человека. 

Класс функциональной пожарной опасности 

проектируемого жилого дома – Ф1.3 (для жилой части 

здания). 

Класс конструктивной пожарной опасности проектируемого 

жилого дома – С0. 

На подземном (цокольном) этаже проектируемого жилого 

дома предусмотреть размещение помещений технического 

назначения (насосная, узел управления, ИТП и т.д.). 

На 1…11 этажах проектируемого жилого дома 

предусмотреть размещение жилых помещений (квартиры). 

Инсоляция квартир проектируемых секций жилого дома 

должна соответствовать требованиям СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1076-01 “Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и 

территорий” с изменениями на 10.04.2017 г. (в части переноса 

расчетных дат для центральной географической зоны с 22 

марта/22 сентября на 22 апреля/22 августа). 

Фасады проектируемого жилого дома выполнить 

вентилируемым, цветовые решения определить проектом. 

Помещения квартир, расположенных на 1…11 этажах, 

предусмотреть без их внутренней чистовой отделки (черновая 

отделка), в степени готовности, включающей выполнение 

следующих видов отделочных работ:  

- отделка наружных стен, межквартирных стен и 

перегородок из кирпича: в жилых комнатах и в помещениях 

вспомогательного использования (за исключением санузлов и 

ванных комнат) – штукатурка гипсовая, в санузлах и ванных 

комнатах – штукатурка цементно-песчаная; 

- потолки – без отделки, монолитные железобетонные 

плиты перекрытий с затиркой швов; 

- полы в жилых комнатах и в помещениях вспомогательного 

использования (за исключением санузлов и ванных комнат) – 

заливка технических коммуникаций цементно-песчаная 

(декоративная, и не является стяжкой), в санузлах и ванных 

комнатах – заливка технических коммуникаций цементно-

песчаная (декоративная, и не является стяжкой) с 

гидроизоляцией; 

- ограждение лоджий – металлическое с покраской или 

сплошное кирпичное высотой, h=1,2м от уровня чистого пола; 

- лоджии открытого типа (витражи лоджий не 

устанавливаются); 

- окна во всех комнатах – блоки оконные из ПВХ профилей 

с двухкамерным стеклопакетом; 

    - межкомнатные двери – не предусмотрены; 
- двери лоджий – дверной блок лоджий из ПВХ профилей со 

стеклопакетом; 
- входная дверь металлическая, утепленная; 
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- в квартирах предусмотреть установку щита ЩВР с 

минимально необходимым набором автоматических 

выключателей и устройств защитного отключения для 

возможности выполнения собственником квартиры 

полноценного монтажа внутренней сети электроснабжения 

квартиры. 

В квартирах от щита ЩВР предусмотреть проектом 

прокладку: 

- кабеля только до одного подвесного патрона в прихожей с 

установкой одного выключателя при входе в квартиру; 

- кабеля до места установки электрической плиты в зоне 

кухни. 

Полноценная система внутреннего электроснабжения 

квартир, с конечной установкой всех электротехнических 

устройств выполняется собственником квартиры.  

 В щите предусмотреть также розетку на DIN-рейку для 

подключения оборудования, необходимого для производства 

строительно-отделочных работ внутри квартиры 

собственниками квартир.  

Проектом предусмотреть монтаж системы ДСУП для 

ванных комнат и звонковой сигнализации при входе в 

квартиру. 

Приборы учета электроэнергии предусмотреть с 

возможностью передачи данных и установкой в этажных 

щитах в местах общего пользования. 

В местах общего пользования (входные группы, 

лестничные клетки, лифтовые холлы, поэтажные коридоры) 

проектируемого жилого дома предусмотреть следующую 

отделку: 

- потолки тамбуров при входах, лестничных клеток, 

лифтовых холлов, вестибюля: окраска водно-дисперсионной 

акриловой краской для путей эвакуации, по зашпаклеванной 

поверхности монолитных железобетонных плит перекрытий; 
- потолки общих внеквартирных коридоров: окраска водно-

дисперсионной акриловой краской для путей эвакуации, по 

зашпаклеванной поверхности монолитных железобетонных 

плит перекрытий; 
- стены тамбуров при входах, лестничных клеток, 

лифтовых холлов, вестибюля: декоративная штукатурка, 

окраска водно-дисперсионной акриловой краской для путей 

эвакуации, сапожок из керамогранита; 

- стены общих внеквартирных коридоров: декоративная 

штукатурка, окраска водно-дисперсионной акриловой краской 

для путей эвакуации, сапожок из керамогранита;  
- полы тамбуров при входах, лестничных клеток, лифтовых 

холлов, вестибюля и общих внеквартирных коридоров: 

облицовка керамо-гранитной плиткой. 
- отделка сборных железобетонных маршей лестничных 

клеток: не предусматривать. 
На территории предусмотреть мероприятия по обеспечению 

жизнедеятельности маломобильных групп  населения в 

соответствии с требованиями действующих нормативных  

документов  СП 59.13330.2016. , СП 35-101-2001 ,СП 35-103-2001 

и другими действующими нормами.  

Планировку помещений разработать и согласовать с Заказчиком. 

Перечень применяемых материалов и конструкций 
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предварительно согласовать с Заказчиком. 

2.2. Градостроительные  

решения, генплан, 

благоустройство, озеленение, 

организация рельефа, 

обеспеченность автостоянками  

При разработке проектируемого жилого дома 

планировочную организацию земельного участка, решения 

по благоустройству территории, озеленению, организацию 

рельефа, увязку с окружающей застройкой, обеспеченности 

местами хранения автотранспорта, в т.ч. для инвалидов, 

площадками для отдыха, для игр детей дошкольного и 

младшего возраста, для отдыха взрослого населения, для 

занятий физкультурой, малыми архитектурными формами 

принять в соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 

“Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений“.  

Предусмотреть восстановление почвенно-растительного 

слоя. 

Отвод поверхностных вод осуществить согласно 

техническим условиям и требованиям нормативных 

документов. 
2.3. Конструктивные решения 

(изделия и материалы несущих и 

ограждающих конструкций) 

Согласно нормативным требованиям (Градостроительный кодекс 

Российской Федерации, Федеральный закон №384-ФЗ от 

30.12.2009,   ГОСТ 27751-2014, ГОСТ 30247.1-94,   СП 

251.1325800.2016, СП 132.13330.2011, СП 138.13330.2012 с 

последующими изменениями, и иные нормативные акты в области 

проектирования и строительства). 

Конструктивная схема жилого дома – монолитный 

железобетонный каркасное здание с несущими колоннами 

(пилонами), несущими «дисками» монолитных железобетонных 

плит перекрытия и жестким «ядром» лестнично-лифтовым 

каркасом с заполнением из мелкоштучных материалов (кирпич), 

возводимые на монолитной железобетонной фундаментной плите. 

Фундаменты принять по результатам инженерно-геологических 

изысканий (на основании отчета об инженерно-геологических 

изысканиях) и конструктивного расчета. 

Наружные и внутренние стены – кирпич силикатный полнотелый, 

утепляются (наружные стены) по системе фасадной 

теплоизоляции «ЛАЭС-М» с применением минераловатных плит 

(толщину утеплителя определить расчетом по телоэффективности) 

и акрилового фактурного покрытия. 

Перегородки: кирпич силикатный полнотелый; в санузлах, 

вентиляционные каналы - кирпич керамический полнотелый (и др. 

в зависимости от назначения помещений в соответствии с 

требованиями действующих нормативных документов). 

Сборные железобетонные изделия, конструкции, материалы 

предусмотреть выпускаемые предприятиями стройиндустрии на 

момент проектирования. 

- перекрытия, покрытие:   монолитные железобетонные плиты 

перекрытия; 

- лестницы (внутренние): сборные железобетонные марши 

заводского изготовления, площадки сборные или монолитные 

(определить проектом и согласовать с Заказчиком); 

- перемычки, прогоны: сборные железобетонные  по серии 1.038-

1.1; 1.225-2 и др. в соответствии с действующими нормативными 

документами; 

- крыша: плоская с внутренним водостоком в проекте уточнить 

решение воронок водостока для заказа у поставщиков.; 

- кровля: совмещённая бесчердачная, основа –минераловатный 

утеплитель, рулонная двухслойная с внутренним водостоком из 

битумно-полимерного гидроизоляционного покрытия типа 

«Унифлекс»; 

- окна: ПВХ профиль. 
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Цоколь – отделка блоками «Бессер» или «Полифасад». Определить 

проектом и согласовать с Заказчиком. 

Гидроизоляция подземной части - определить по результатам 

инженерных изысканий. предпочтительнее обмазочная. 

По разделам СС и НС предусмотреть в здании штрабы под кабеля 

и проемы (места) установки щитков слаботочных систем, снаружи 

определить коридор под их прокладку. 

Перечень применяемых материалов и конструкций 

предварительно согласовать с Заказчиком. 

2.4. Технологические решения и 

оборудование 

Технологическое оборудование предпочтительно отечественное, 

серийное.  

При подборе оборудования ИТП, насосных и т.д. предпочтение 

отдавать отечественному производителю (оборудование 

согласовать с Заказчиком) отечественное и импортное 

сертифицированное по согласованию с Заказчиком. 

Предусмотреть в проекте возможность замены марки 

оборудования в соответствии с требованиями Федерального 

закона от 18 июля 2011г. №223-ФЗ. 

2.5. Инженерные системы 

здания 
Разработать следующие инженерные системы: 

Отопление: с горизонтальной разводкой и установкой 

индивидуального поквартирного учета потребления тепловой 

энергии; 

Вентиляция: естественная с установкой вентиляционных 

приточных клапанов типа КИВ-125 в кухнях, предусмотреть 

на устье вентиляционных каналов установку 

турбодефлекторов или иные технические решения для 

обеспечения нормативного функционирования вентиляции в 

квартирах на последних этажах объекта и предотвращения 

явления «обратной» тяги в вентканалах с учетом 

предусмотренных проектом стеклопластиковых окон; 

Водоснабжение: предусмотреть систему хозяйственно - 

бытового водопровода согласно действующим нормам СП 

30.13330.2020, СП 73.13330.2020. сантехнические приборы: 

полотенцесушитель 

Водоотведение: предусмотреть в соответствии с нормами и 

ТУ, стояки в ванных комнатах  и санузлах не зашивать. 

Водосток (ливневая канализация): систему внутреннего 

водостока предусмотреть в соответствии с действующими 

нормами СП 30.13330.2020, учесть мероприятия по 

минимизации образования конденсата на трубе ливнестока в 

МОПах. 

Электрооборудование: выполнить в соответствии с 

техническим заданием, ПУЭ, СНиП и техническими 

условиями электросетевой организации; предусмотреть 

установку электросчетчиков учитывающих потребление 

квартир, ОДН раздельно; предусмотреть установку 3 розеток 

для технических работ в техподполье на равном расстоянии 

друг от друга; предусмотреть датчик освещенности для 

управления работой световых указателей (СУНП, СУНД, 

освещения входной группы). 

Электроосвещение: запроектировать в соответствии с 

требованиями ПУЭ, СП 31-110-2003 и СП 52.13330.2016; 

запроектировать системы эвакуационного освещения по 

маршрутам эвакуации: в коридорах, вестибюлях, холлах, на 

лестничных клетках; аварийное освещение – светильники 

LED со встроенными аккумуляторами (для 1 группы); 

световые указатели «Выхода» LED - со встроенными 
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аккумуляторами; места общего пользования оборудовать 

светильниками LED с датчиками звука; установить в 

техподполье светильники ЖКУ LED; предусмотреть 

установку столбов уличного освещения жилого дома. 

Газоснабжение: отсутствует. 

Системы связи и сигнализации (пожарная сигнализация, 

автоматизация инженерных систем требуемая по нормам) 

Обеспечение пожарной безопасности: разработать раздел 

«Перечень мероприятий по обеспечению пожарной 

безопасности» согласно п.9. ч.12, ст.48 Град. кодекса РФ и 

Федерального закона № 123-ФЗ. 

Заземление, Молниезащита: тип системы заземления 

определить проектом, молниезащиту выполнить в 

соответствии с РД 34 21.122-87; предусмотреть возможность 

размещения опусков молниезащиты под утеплением фасада с 

выводов опусков в уровне цоколя наружу. 

Система оповещения о пожаре и управления эвакуацией, 

пожарная сигнализация: запроектировать в соответствии с 

действующими нормами и техническими условиями; 

предпочтительная схема: установка в квартирах пожарных 

дымоизвещателей. 

Мусороудаление: мусоропровод не предусматривать, для 

сбора ТБО предусмотреть установку контейнеров. 

Предусмотреть счетчики учета холодного и горячего 

водоснабжения в каждой квартире; ХВС, ГВС (при 

необходимости) на вводе в здание;  

Счетчики учета электроэнергии (с передачей данных) 

Узел учета тепла 

Предусмотреть в проекте установку электроплит для 

приготовления пищи (устанавливается собственником 

помещения). 

Окна из ПВХ профиля с климатическими клапанами и (или) 

приточными воздушные клапанами типа КИВ-125 (при 

необходимости). Предусмотреть установку дефлекторов на 

устьях вентиляционных каналов (при необходимости). 

Системы телевидения, видеонаблюдения, компьютерные 

сети и другие коммуникационные системы не выполняются, 

а только предусмотреть места размещения 3-5 интернет 

провайдеров. 
2.6. Наружные инженерные сети. 

Необходимость изменения и  

перекладки существующих 

городских инженерных 

коммуникаций 

Выполнить инженерные сети в соответствии с техническими 

условиями по подключению объекта к существующим сетям, 

предоставляемых Заказчиком. 

В случае необходимости выноса городских коммуникаций в 

пределах площадки строительства выполнить согласно 

полученным техническим условиям. 

Разработать сеть наружного освещения. 
Выполнить расчет эксплуатационных нагрузок на жилой дом и 

представить Заказчику для получения технических условий. 
2.7. Требования и мероприятия 

по обеспечению условий 

жизнедеятельности 

маломобильных групп на-

селения и беспрепятственного 

доступа инвалидов 

Для маломобильных групп населения проектом 

предусмотреть беспрепятственный доступ по придомовой 

территории и на первый этаж здания. 

Обеспечить места хранения автотранспорта для инвалидов и 

маломобильных групп населения. 

Помещения для проживания и приложения труда инвалидов 

не предусматривать. 
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2.8. Охрана окружающей среды Выполнить в соответствии с действующими нормами и 

правилами на основании технического отчета об инженерно-

экологических изысканиях в объеме необходимом для 

прохождения экспертизы. 

2.9. Основные данные по 

отделочным материалам 

Наружная отделка фасада – в соответствии с действующими 

нормативными документами. (СП 251.1325800.2016, СП 

1.13130.2009 и другими нормативно-правовыми актами в области 

проектирования и строительства). 

Наружная отделка: эстетические и эксплуатационные 

характеристики отделочных материалов, включая текстуру 

поверхности, цветовую гамму и оттенки должны органично 

интегрироваться с существующими зданиями. 

Наружные стены утепляются по системе фасадной теплоизоляции 

«ЛАЭС-М» с применением минераловатных плит  и акрилового 

фактурного покрытия.  

- Внутренняя отделка: в соответствии с функциональным 

назначением помещений и требованиями действующих 

нормативных документов, в соответствии с требованиями 

противопожарных и санитарных норм, отдавая предпочтение 

современным материалам и технологиям.  (СП 251.1325800.2016, 

СП 1.13130.2009 и иные нормативные акты в области 

проектирования и строительства). 

Окна из ПВХ профиля с климатическими клапанами и (или) 

приточными воздушные клапанами типа КИВ-125 (при 

необходимости). 

Двери: входные – металлические утепленные; спецпомещения 

(электрощитовые) – противопожарные (определить проектом). 

Ведомость отделки и заполнения проемов представить Заказчику 

на предварительное согласование в процессе проектирования. 

2.10. Энергоэффективность и 

энергосберегающие мероприятия 

Разработать в соответствии с требованиями действующих 

нормативных документов.   

В соответствии с Федеральным законом от 23.11.2009 № 261-ФЗ 

«Об энергосбережении и о повышении энергетической 

эффективности и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации» (с изменениями) 

предусмотреть мероприятия по обеспечению 

энергоэффективности здания, разработать раздел «Перечень 

мероприятий по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и требований оснащенности 

зданий, сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов».  В составе проекта разработать 

Энергетический паспорт объекта.  

Определить класс энергетической эффективности 

(энергосбережения) в соответствии с Приказом Минстроя России 

№399/пр. от 06.06.2016 г. 

3.Проектные материалы, их состав и содержание 

3.1 Стадии проектирования - I стадия «Проектная документация» (ПД) 

- II стадия «Рабочая документация»  (РД) 

3.2. Состав проектных 

материалов  
1. Стадия «Проектная документация» - состав в соответствии с 

нормативными документами и постановлением Правительства 

Российской Федерации от 16.02.2008 № 87 «О составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию» (с 

учетом изменений) и постановлением Правительства Российской 

Федерации от 15.02.2011 № 73 «О некоторых мерах по 

совершенствованию подготовки проектной документации в части 

противодействия террористическим актам». 

2. Стадия «Рабочая документация» – состав в соответствии с 
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нормативными документами и ГОСТ Р 21.1101-2013 «Система 

проектной документации для строительства. Основные 

требования к проектной и рабочей документации». 

Формирование стоимости строительства объекта определить в 

соответствии с МДС 81-35.2004 от 09.03.2004 «Методика 

определения стоимости строительной продукции на территории 

Российской Федерации» (с изменениями) и другими 

действующими нормативными документами. 

Сметную документацию разработать в сметно-нормативной базе 

2001г., в редакции 2014г (с переводом в текущие цены) и  текущем 

уровне цен с учетом стоимости ресурсов на дату составления 

проектной документации. 

Предусмотреть применение современных материалов и 

оборудования. 

Все применяемые материалы, конструкции и оборудование 

должны соответствовать противопожарным и гигиеническим 

требованиям.  

Представить прайс-листы  на оборудование в составе сметной 

документации. 

3.3.     Проектная документация, 

передаваемая Заказчику 
Стадия «Проектная документация»  

- бумажная версия – 1 (один) экземпляр проектной документации 

до проведения экспертизы 

-1 (один) экземпляр проектной документации после получения 

положительного заключения экспертизы (с учётом корректировки 

одного экземпляра стадии «ПД» до экспертизы) 

- электронная версия – 1 (один) CD-RW-диск.  

2. Стадия «Рабочая документация»  

- на бумажном носителе – 6 (шесть) экземпляров, в т.ч сметная 

документация в 4 экземплярах; 

- электронная версия – 1 (один) CD-RW-диск. 

Документацию «РД» записать на отдельный CD-RW-диск в 

соответствии с листом «Состав проекта» в двух вариантах: 

- не редактируемый вариант в виде сканированных копий томов 

(разделов) с титульным листом, с подписями исполнителей, ГИПа, 

директора, с печатью организации в формате многостраничного 

PDF-файла (PDF формате); 

- редактируемый вариант – текстовые материалы в формате 

«Word», чертежи в DWG-формате «AutoCad» (в программе 

разработки), сметную документацию - в форматах программ 

«Grand-Smeta» и «Excel». 

Каждый из CD-RW- дисков подписать, указать наименование 

объекта и стадии проектирования. 

Каталог CD-RW-дисков организовать, создав по каждому тому 

(разделу) или главе (в сметах) отдельную поименованную 

должным образом папку. Наименования папок и файлов каталога 

должны быть краткими и информативными (отображать 

содержимое). 

Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома – 1 (Один) 

экз. на электронном носителе в формате *.pdf и *.docx. 

Инструкция по эксплуатации квартиры – 1 (Один) экз. на 

электронном носителе в формате *.pdf и *.docx 

3.4.     Проектная документация, 

передаваемая в Архитектуру 
После утверждения один дополнительный экземпляр проектной 

документации безвозмездно передается в сброшюрованном виде 

формата А4 согласно Положению о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию, утвержденных 

Постановлением Правительства РФ от 16 февраля 2008 года № 87 
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для учета и регистрации в архиве архитектуры. 

3.5. Подготовка 

демонстрационных материалов 
Выполнить цветовые решения фасадов для согласования с 

Главным управлением архитектуры и градостроительства 

Администрации городского округа город Уфа РБ. 

Выполнить визуализацию объектов и цветные планы этажей 

для размещения Заказчиком на информационном сайте 

(передается Заказчику в 1 экземпляре на электронном 

носителе в формате *.pdf в срок, не позднее двух рабочих 

дней с даты прохождения экспертизы проектной 

документации). 

 4. Дополнительные требования 

4.1.     Необходимость проведения 

экспертизы проектной 

документации 

Генеральный проектировщик выполняет проведение 

экспертизы (проекта стадии «ПД» и инженерных изысканий) 

с предоставлением положительного заключения экспертизы 

(негосударственная экспертиза) в установленном порядке, в 

соответствии со ст.49 Градостроительного Кодекса РФ. 
4.2. Порядок согласования и 

утверждения проектной 

документации 

Заказчик с участием исполнителя согласовывает «Рабочую 

документацию» (разделы) с организациями (службами), 

выдавшими технические условия на присоединения к инженерным 

сетям (коммуникациям). 

Проекты на узлы учета тепла, электроэнергии, водомерный узел 

при необходимости согласовать с эксплуатирующими 

организациями, выдавшими технические условия. 

5. Особые требования 

5.1.Сопровождение проекта на 

всех стадиях строительства 

Сопровождение проекта на всех стадиях строительства объекта с 

правом внесения изменений в ПСД в ходе строительства по 

разрешению заказчика за счет заинтересованного лица.  

Авторский надзор за строительством выполнить по отдельному 

договору. 

5.2.Гарантии качества работ Исполнитель гарантирует надлежащее качество разработанной им 

проектной и иной документации, соответствие их Заданию, 

условиям Договора, законам Российской Федерации, нормативным 

актам, техническим регламентам, государственным стандартам, 

техническим условиям, строительным нормам и правилам.  

5.3.Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации 

объекта капитального 

строительства 

Разработать раздел проекта «Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации объекта капитального 

строительства». 

После завершения рабочей документации разработать: 

Инструкции по эксплуатации многоквартирного дома и 

квартир в соответствии с Приказом Минрегиона России от 

01.06.2007 N 45 «Об утверждении Положения о разработке, 

передаче, пользовании и хранении инструкции по 

эксплуатации многоквартирного дома». 

 

 

Заказчик: 

 

ГУП «ФЖС РБ» 

 

 

Генеральный директор  

_________________Р.М. Шигапов 

               м.п. 

Исполнитель: 

 
ООО «АБсолют-проект» 

 

 

Генеральный директор  

__________________ А.А. Будник 

              м.п. 
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Градостроительный план земельного участка N

ГЛАВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ АРХИТЕКТУРЫ И

ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА АДМИНИСТРАЦИИ ГО Г. УФА РБ

Р Ф - 0 2 - 2 - 5 5 - 0 - 0 0 - 2 0 2 3 - 0 8 1 2 - 0

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании

Заявление от 17.08.2023 № 2976502627, Государственное унитареое предприятие Фонд

жилищного строительства Республики Башкортостан

при условии выноса инженерных сетей
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3

Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и

наименование заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка)

Республика Башкортостан
(субъект Российской Федерации)

Городской округ город Уфа
(муниципальный район или городской округ)

(поселение)

Местонахождение земельного участка

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

Обозначение (номер)

характерной точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой

для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

1 656804,61 1362362,55

2 656867,35 1362411,57

3 656895,58 1362433,63

4 656864,63 1362473,75

5 656828,23 1362445,24

6 656833,78 1362433,97

7 656780,82 1362393,18

8 656789,66 1362381,81

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи

57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на

основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка

или земельных участков на кадастровом плане территории 02:55:010708:20

Площадь земельного участка 5027  кв.м.

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства:

В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. Количество 2 единицы.

Объекты отображаются на чертеже(ах) градостроительного плана под порядковыми номерами. Описание

объектов капитального строительства приводится в подразделе 3.1 «Объекты капитального строительства»

или подразделе 3.2 «Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» раздела 3.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в

соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии)

Обозначение (номер)

характерной точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой

для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

- - -



Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, если

земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены проект

планировки территории и (или) проект межевания территории 

Постановление от 09.06.2023г. №958. ПП ПМ территории квартала, ограниченного улицами Менделеева,

Обская, Красноводская, Минигали Губайдуллина в Советском районе ГО г. Уфа РБ

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой утверждены проект

планировки территории и (или) проект межевания территории)

Градостроительный план

подготовлен
Р.Ф. Хайруллин, Начальник управления, Главное управление

архитектуры и градостроительства Администрации ГО г. Уфа РБ

(ф.и.о., должность уполномоченного лица, наименование органа)

М.П. Р.Ф. Хайруллин
(при наличии) (подпись) (расшифровка подписи)

Дата выдачи 22.08.2023



ЛИСТ 1.

ЧЕРТЕЖ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПЛАНА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Земельный участок с кадастровым/условным номером  02:55:010708:20

Главное управление

архитектуры и

градостроительства

Администрации ГО г. Уфа РБ

Чертеж градостроительного плана земельного участка ГУП ФЖС РБ

Масштаб 1:5000

Лист

Листов

1

2



ЛИСТ 2.

ЧЕРТЕЖ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПЛАНА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

См. приложение к чертежу градостроительного плана земельного участка.

Главное управление

архитектуры и

градостроительства

Администрации ГО г. Уфа РБ

Чертеж градостроительного плана земельного участка ГУП ФЖС РБ

Должность Подпись Дата Фамилия Масштаб 1:500

Заместитель

начальника
А.А. Байназарова Лист 2

Начальник отдела

ГПЗУ и ИСОГД
Н.К. Токарева

Исполнитель А.Р. Князева Листов 2
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Приложение к чертежу градостроительного плана земельного участка

Условные обозначения:

Номер объектов капитального строительства

Размерная линия (в метрах)

Ось улицы красных линий

Границы, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального

строительства

Граница земельного участка

Номера поворотных точек (границы) земельного участка

Существующие объекты капитального, незавершенного строительства

Красные линии

Линия регулирования застройки

Границы зон с особыми условиями использования территорий (одно ограничение)

Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан на топографической основе масштаба

1:500, имеющейся в информационной базе пространственных данных Главного управления архитектуры и

градостроительства Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан. Съемка

требует полевой корректуры

Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан 21.08.2023, разработчик чертежа

Главное управление архитектуры и градостроительства Администрации ГО г. Уфа РБ

Координаты поворотных точек земельного участка с кадастровым номером 02:55:010708:20

Обозначение (номер)

характерной точки

Координаты характерных точек границы земельного участка (ГСК)

X Y

1 -2664,5 1341,2

2 -2602,43 1391,06

3 -2574,5 1413,5

4 -2605,99 1453,2

5 -2642 1424,2

6 -2636,3 1413

7 -2688,7 1371,5

8 -2679,71 1360,25
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2. ИНФОРМАЦИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМ РЕГЛАМЕНТЕ ЛИБО ТРЕБОВАНИЯХ К

НАЗНАЧЕНИЮ, ПАРАМЕТРАМ И РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО

СТРОИТЕЛЬСТВА НА ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ, НА КОТОРЫЙ ДЕЙСТВИЕ

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГЛАМЕНТА НЕ РАСПРОСТРАНЯЕТСЯ ИЛИ ДЛЯ КОТОРОГО

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ РЕГЛАМЕНТ НЕ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж4. Зона многоэтажной многоквартирной жилой

застройки.

Территории размещения существующей и планируемой преимущественно многоэтажной многоквартирной

жилой застройки, как правило, формирующей целостные микрорайоны или кварталы с комплексом

объектов социальной инфраструктуры.

Установлен градостроительный регламент.

2.1. Реквизиты  акта  органа  государственной  власти  субъекта Российской Федерации,  органа

местного  самоуправления, содержащего градостроительный регламент  либо  реквизиты акта

федерального органа государственной власти, органа  государственной  власти субъекта

Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего,

в соответствии с федеральными законами, порядок использования земельного участка, на

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого

градостроительный регламент не устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка

Основные виды разрешенного использования земельного участка:

- среднеэтажная жилая застройка;

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

- хранение автотранспорта;

- предоставление коммунальных услуг;

- административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг;

- оказание услуг связи;

- амбулаторнополиклиническое обслуживание;

- дошкольное, начальное и среднее общее образование;

- объекты культурнодосуговой деятельности;

- государственное управление;

- деловое управление;

- магазины;

- банковская и страховая деятельность;

- общественное питание;

- стоянка транспортных средств;

- обеспечение занятий спортом в помещениях;

- площадки для занятий спортом;

- обеспечение внутреннего правопорядка;

- гидротехнические сооружения;

- земельные участки (территории) общего пользования;

- улично-дорожная сеть;

- благоустройство территории;

Основные виды разрешенного использования земельного участка по проекту планировки

территории и (или) проекту межевания территории:

- Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

Условно разрешенные виды использования земельного участка:

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

- размещение гаражей для собственных нужд;

- оказание социальной помощи населению;

- общежития;

- бытовое обслуживание;

- стационарное медицинское обслуживание;

- среднее и высшее профессиональное образование;
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- осуществление религиозных обрядов;

- религиозное управление и образование;

- обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях;

- проведение научных исследований;

- амбулаторное ветеринарное обслуживание;

- объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);

- рынки;

- гостиничное обслуживание;

- развлекательные мероприятия;

- служебные гаражи;

- заправка транспортных средств;

- обеспечение дорожного отдыха;

- автомобильные мойки;

- ремонт автомобилей;

- причалы для маломерных судов;

- общее пользование водными объектами;

Условно разрешенные виды использования земельного участка по проекту планировки территории

и (или) проекту межевания территории:

Отсутствует

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка по проекту планировки

территории и (или) проекту межевания территории:

Отсутствует

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные

параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального

строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в

которой расположен земельный участок:

Информация о

градостроитель-

ном регламенте

Предельные

(минимальные и (или)

максимальные)

размеры земельных

участков, в том числе

их площадь

Минимальные

отступы от

границ

земельного

участка в

целях

определения

мест

допустимого

размещения

зданий,

строений,

сооружений,

за пределами

которых

запрещено

строительство

зданий,

строений,

сооружений

Предельное

количество

этажей и

(или)

предельная

высота

зданий,

строений,

сооружений

Максималь-

ный процент

застройки в

границах

земельного

участка,

определяемый

как

отношение

суммарной

площади

земельного

участка,

которая может

быть

застроена, ко

всей площади

земельного

участка

Требования к

архитектур-

ным

решениям

объектов

капитального

строительства,

расположен-

ным в

границах

территории

исторического

поселения

федерального

или

регионального

значения

Иные

показа-

тели
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1 2 3 4 5 6 7 8

Длина,

м

Ширина,

м

Площадь,

м
2
или га

Ж4 - - - подзона 1.1* - - - <1>

<1> Для всех видов разрешённого использования во всех территориальных зонах за исключением территориальных зон,

расположенных в границах подзон 1.3, 1.4, установленное значение – 3 м от передней, боковой и задней границ

земельных участков.В границах подзон 1.3, 1.4 для всех видов разрешённого использования во всех территориальных

зонах отступ от передней границы земельного участка не подлежит установлению.Значение отступа от границ

земельных участков может уточняться с учётом утверждённой и разрабатываемой документации по планировке

территории в части линии отступа от красной линии, действующих МНГП, сводов правил, положений технического

регламента о требованиях пожарной безопасности и иных нормативных актов в сфере технического регулирования.В

случае внесения изменений в приведенные в столбце 8 таблиц 4.1-4.25 своды правил, положения которых подлежат

учету при определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка,

данные своды правил подлежат учету в действующих (актуальных) редакциях.

Малоэтажная

многоквартирная

жилая застройка
- -

2000* ,

** -

50000*

*

- 4 40 - <30>

<30> * Строительство и реконструкция малоэтажных многоквартирных жилых домов на земельном участке не

допускается, если площадь его части, расположенной вне красных линий улично-дорожной сети, меньше

установленного значения.

** Образование земельных участков с данным видом разрешённого использования, площадь которых превышает

установленное значение, допускается только в целях последующей разработки документации по планировке территории

для комплексного жилищного строительства. Строительство многоквартирных жилых домов на земельных участках,

площадь которых превышает установленное значение, не допускается.

Площадь одной зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, предназначенной для

размещения малоэтажной многоквартирной жилой застройки, в составе проекта планировки территории не может

превышать установленное значение максимальной площади земельного участка.

Строительство новых объектов допускается только при наличии утверждённого проекта планировки с проектом

межевания территории, предусматривающего соответствующее решение, за исключением случаев, когда информация в

составе выданного до утверждения настоящих Правил градостроительного плана земельного участка свидетельствует о

возможности строительства новых объектов без утверждённого проекта планировки с проектом межевания территории

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 54.13330.2022.

Среднеэтажная

жилая застройка
- -

2500* -

50000*

*

- 8 40 - <31>

<31> * Строительство и реконструкция среднеэтажных жилых домов на земельном участке не допускается, если

площадь его части, расположенной вне красных линий улично-дорожной сети, меньше установленного значения.

** Образование земельных участков с данным видом разрешённого использования, площадь которых превышает

установленное значение, допускается только в целях последующей разработки документации по планировке территории

для комплексного жилищного строительства. Строительство многоквартирных жилых домов на земельных участках,

площадь которых превышает установленное значение, не допускается.

Площадь одной зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, предназначенной для

размещения среднеэтажной жилой застройки, в составе проекта планировки территории не может превышать

установленное значение максимальной площади земельного участка.

Строительство новых объектов допускается только при наличии утверждённого проекта планировки с проектом

межевания территории, предусматривающего соответствующее решение, за исключением случаев, когда информация в

составе выданного до утверждения настоящих Правил градостроительного плана земельного участка свидетельствует о

возможности строительства новых объектов без утверждённого проекта планировки с проектом межевания территории

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 54.13330.2022.
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1 2 3 4 5 6 7 8

Длина,

м

Ширина,

м

Площадь,

м
2
или га

Многоэтажная

жилая застройка

(высотная

застройка)

- -

4000* -

50000*

*

- 25*** 40 - <32>

<32> * Строительство и реконструкция многоэтажных жилых домов на земельном участке не допускается, если

площадь его части, расположенной вне красных линий улично-дорожной сети, меньше установленного значения.

** Образование земельных участков с данным видом разрешённого использования, площадь которых превышает

установленное значение, допускается только в целях последующей разработки документации по планировке территории

для комплексного жилищного строительства. Строительство многоквартирных жилых домов на земельных участках,

площадь которых превышает установленное значение, не допускается.

Площадь одной зоны планируемого размещения объектов капитального строительства, предназначенной для

размещения многоэтажной жилой застройки, в составе проекта планировки территории не может превышать

установленное значение максимальной площади земельного участка.

*** Значение является максимальным за исключением случаев, когда в утверждённой (и не отменённой) документации

по планировке территории установлено иное значение. При этом для установления этажности более 25 этажей в проекте

планировки территории, подготовка которого осуществляется на основании постановления о разработке проекта

планировки с проектом межевания территории, принятого после утверждения настоящих Правил, в материалы по

обоснованию проекта планировки территории необходимо включать результаты комплексного визуально-ландшафтного

анализа, характеризующего влияние проектируемых объектов на исторически сложившийся силуэт, композицию,

архитектурно-художественный облик окружающей застройки. Отдельные требования к визуально-ландшафтному

анализу могут включаться в градостроительное задание на разработку проекта планировки с проектом межевания

территории.

Строительство новых объектов допускается только при наличии утверждённого проекта планировки с проектом

межевания территории, предусматривающего соответствующее решение, за исключением случаев, когда информация в

составе выданного до утверждения настоящих Правил градостроительного плана земельного участка свидетельствует о

возможности строительства новых объектов без утверждённого проекта планировки с проектом межевания территории

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 54.13330.2022, СП 267.1325800.2016, СП 477.1325800.2020.

Хранение

автотранспорта
- - 5000 - 9* 90 - <33>

<33> * Количество наземных этажей гаражей-стоянок не должно превышать соответствующие параметры смежно

расположенных существующих и проектируемых жилых домов.

Максимальная ёмкость отдельно стоящих наземных многоуровневых гаражей-стоянок – 500 м/м.

Минимальное расстояние от стен отдельно стоящего наземного многоуровневого гаража-стоянки при новом

строительстве до фасадов существующих и проектируемых жилых домов – 35 м (при ёмкости гаража до 300 м/м

включительно), 50 м (при ёмкости гаража до более 300 м/м), до зданий дошкольных и общеобразовательных

учреждений – 50 м.

Разрыв от наземных гаражей-стоянок, паркингов закрытого типа принимается на основании результатов расчетов

рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия.

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 113.13330.2016.

Фасады наземных отдельно стоящих многоуровневых гаражей-стоянок должны быть декорированы с учётом

архитектурных и колористических особенностей прилегающей застройки.

Размещение

гаражей для

собственных

нужд

- - - - 1* - - <34>

<34> Допускается образование земельных участков только в границах существующих гаражно-строительных

кооперативов и существующих капитальных гаражей, в отношении которых действующим законодательством

предусматривается образование земельных участков. Образование земельных участков для размещения новых гаражно-

строительных кооперативов и гаражей, не входящих в состав гаражно-строительных кооперативов не допускается.

* Предельное (максимальное) количество этажей установлено для нового строительства капитальных гаражей в

границах образованных земельных участков. Для существующих гаражей предельное значение соответствует

фактическому.

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 54.13330.2022, СП 267.1325800.2016, СП 477.1325800.2020.

Административн

ые здания

организаций,

обеспечивающих

предоставление

коммунальных

услуг

- - 5000 - - 80 - <35>

<35> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.



11

1 2 3 4 5 6 7 8

Длина,

м

Ширина,

м

Площадь,

м
2
или га

Оказание

социальной

помощи

населению

- - - - - 80 - <36>

<36> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Оказание услуг

связи
- - 5000 - - 80 - <37>

<37> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Общежития - - 1500 - - 60 - <38>

<38> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 379.1325800.2020.

Бытовое

обслуживание
- - 5000 - - 80 - <39>

<39> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Амбулаторнополи

клиническое

обслуживание
- -

2000*

н.у.**
- - 80 - <40>

<40> * Минимальная площадь земельного участка для строительства новых объектов.

** Минимальная площадь земельного участка не подлежит установлению для реконструкции существующих объектов.

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 158.13330.2014.

Дошкольное,

начальное и

среднее общее

образование

- - - - - 50 - <41>

<41> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 251.1325800.2016, СП 252.1325800.2016.

Среднее и высшее

профессионально

е образование
- - - - - 50 - <42>

<42> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 278.1325800.2016, СП 279.1325800.2016.

Объекты

культурнодосугов

ой деятельности
- - 5000 - - 80 - <43>

<43> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012, СП 309.1325800.2017.

Религиозное

управление и

образование
- - - - - 80 - -

Государственное

управление
- - 5000 - - 80 - <44>

<44> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Обеспечение

деятельности в

области

гидрометеорологи

и и смежных с

ней областях

- - - - 5м - - -

Проведение

научных

исследований
- - - - - 60 - -

Амбулаторное

ветеринарное

обслуживание
- - 1000 -

3эт

12м
60 - -
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1 2 3 4 5 6 7 8

Длина,

м

Ширина,

м

Площадь,

м
2
или га

Деловое

управление
- - 5000 - - 80 - <45>

<45> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Объекты торговли

(торговые

центры, торгово-

развлекательные

центры

(комплексы)

- -
1000 -

5000
- 5 80 - <46>

<46> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 306.1325800.2017, СП 464.1325800.2019.

Максимальная общая площадь – 20000 кв. м.

Рынки - - 5000 - - - - -

Магазины - - 5000 - 5 80 - <47>

<47> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Банковская и

страховая

деятельность
- - 5000 - - 80 - <48>

<48> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Общественное

питание
- - 1500 - 1 80 - <49>

<49> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Гостиничное

обслуживание
- -

1000 -

5000
- - 60 - <50>

<50> Размещение новых гостиниц с количеством номеров более 50 допускается только при наличии утверждённой

документации по планировке территории, предусматривающей соответствующее решение.

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 257.1325800.2020.

Развлекательные

мероприятия
- - 5000 - 3 80 - <51>

<51> При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 118.13330.2022, СП 138.13330.2012.

Служебные

гаражи
- - 5000 - 9* 90 - <52>

<52> * Количество наземных этажей гаражей-стоянок не должно превышать соответствующие параметры смежно

расположенных существующих и проектируемых жилых домов.

Максимальная ёмкость отдельно стоящих наземных многоуровневых гаражей-стоянок – 500 м/м.

Минимальное расстояние от стен отдельно стоящего наземного многоуровневого гаража-стоянки при новом

строительстве до фасадов существующих и проектируемых жилых домов – 35 м (при ёмкости гаража до 300 м/м

включительно), 50 м (при ёмкости гаража до более 300 м/м), до зданий дошкольных и общеобразовательных

учреждений – 50 м.

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 113.13330.2016.

Фасады наземных отдельно стоящих многоуровневых гаражей-стоянок должны быть декорированы с учётом

архитектурных и колористических особенностей прилегающей застройки.

Заправка

транспортных

средств
- - 5000 - - - - <53>

<53> Вид является условно разрешённым только в отношении земельных участков, примыкающих к магистральной

улично-дорожной сети. Образование земельных участков с данным видом разрешённого использования на иных

территориях не допускается.

При определении мест допустимого расположения зданий, строений и сооружений в границах земельного участка

необходимо учитывать положения СП 156.13130.2014.

Обеспечение

дорожного

отдыха
- - 5000 - 4 40 - <54>

<54> Вид является условно разрешённым только в отношении земельных участков, примыкающих к улицам и дорогам

федерального и регионального значения. Образование земельных участков с данным видом разрешённого

использования на иных территориях не допускается.
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1 2 3 4 5 6 7 8

Длина,

м

Ширина,

м

Площадь,

м
2
или га

Автомобильные

мойки
- - 2000 - 2 40 - <55>

<55> Вид является условно разрешённым только в отношении земельных участков, примыкающих к улицам и дорогам

федерального и регионального значения. Образование земельных участков с данным видом разрешённого

использования на иных территориях не допускается.

Ремонт

автомобилей
- - 2000 - 2 40 - <56>

<56> Вид является условно разрешённым только в отношении земельных участков, примыкающих к улицам и дорогам

федерального и регионального значения. Образование земельных участков с данным видом разрешённого

использования на иных территориях не допускается.

Стоянка

транспортных

средств
- - 5000 -

0*

0м*
0* - <57>

<57> * Допускается размещение только некапитальных строений и сооружений для организации пунктов охраны,

взимания платы, помещений для хранения инвертаря и специальной техники, установка ограждений, технических

устройств для автоматического взимания платы, электрозаправок.

Обеспечение

занятий спортом в

помещениях
- - 5000 - - 80 - -

Обеспечение

внутреннего

правопорядка
- - 5000 - - - - -

Причины

отнесения

земельного

участка к виду

земельного

участка, на

который

действие

градостроитель-

ного регламента

не распростра-

няется или для

которого

градостроитель-

ный регламент

не

устанавливается

Реквизиты

акта,

регулирую-

щего

использова-

ние

земельного

участка

Требова-

ния к

исполь-

зованию

земель-

ного

участка

Требования к параметрам объекта

капитального строительства

Требования к

размещению объектов

капитального

строительства

Предельное

количество

этажей и

(или)

предельная

высота

зданий,

строений,

сооружений

Максималь-

ный процент

застройки в

границах

земельного

участка,

определяе-

мый как

отношение

суммарной

площади

земельного

участка,

которая

может быть

застроена, ко

всей

площади

земельного

участка

Иные

требова-

ния к

парамет-

рам

объекта

капиталь

ного

строи-

тельства

Минималь-

ные отступы

от границ

земельного

участка в

целях

определения

мест

допустимого

размещения

зданий,

строений,

сооружений,

за пределами

которых

запрещено

строительств

о зданий,

строений,

сооружений

Иные

требова-

ния к

размеще-

нию

объектов

капиталь-

ного

строи-

тельства

1 2 3 4 5 6 7 8

- - - - - - - -

2.4 Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на

земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется

или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая,

предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской

Федерации):
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2.5 Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального

строительства, установленные положением об особо охраняемых природных территориях, в

случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного

участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории:

Причи-

ны

отнесе-

ния зе-

мельно-

го

участка

к виду

земель-

ного

участка

для

которого

градо-

строи-

тельный

регла-

мент не

устанав-

ливается

Рекви-

зиты

Поло-

жения

об

особо

охра-

няемой

при-

родной

терри-

тории

Рекви-

зиты

ут-

верж-

денной

доку-

мента-

ции по

плани-

ровке

терри-

тории

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)

Функ-

цио-

наль-

ная

зона

Виды

разрешенного

использова-

ния

земельного

участка

Требования к параметрам

объекта капитального

строительства

Требования к

размещению

объектов

капитального

строительства

Ос-

нов-

ные

виды

разре-

шен-

ного

ис-

поль-

зова-

ния

Вспо-

мога-

тель-

ные

виды

разре-

шен-

ного

ис-

поль-

зова-

ния

Предель-

ное коли-

чество

этажей и

(или)

предель-

ная

высота

зданий,

строений,

сооруже-

ний

Макси-

мальный

процент

застройки

в

границах

земель-

ного

участка,

определя-

емый как

отноше-

ние

суммар-

ной

площади

земель-

ного

участка,

которая

может

быть

застроена,

ко всей

площади

земель-

ного

участка

Иные

требова-

ния к

парамет-

рам

объекта

капи-

тального

строи-

тельства

Мини-

мальные

отступы

от границ

земель-

ного

участка в

целях

определе-

ния мест

допусти-

мого

размеще-

ния

зданий,

строений,

сооруже-

ний, за

предела-

ми

которых

запреще-

но строи-

тельство

зданий,

строений,

сооруже-

ний

Иные

требо-

вания к

разме-

щению

объ-

ектов

капи-

тального

строи-

тельства

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

- - - - - - - - - - -
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3. ИНФОРМАЦИЯ О РАСПОЛОЖЕННЫХ В ГРАНИЦАХ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ОБЪЕКТАХ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ОБЪЕКТАХ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

3.1. Объекты капитального строительства

№ 1-2 , Не имеется

(согласно чертежу (ам)

градостроительного плана)

(назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая площадь,

площадь застройки)

инвентаризационный или кадастровый номер Не имеется

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

№

Информация

отсутствует , Информация отсутствует

(согласно чертежу (ам)

градостроительного плана)

(назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)

Информация отсутствует

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного наследия в

реестр, реквизиты этого решения)

регистрационный номер в реестре Информация отсутствует  от Информация отсутствует

(дата)

4. ИНФОРМАЦИЯ О РАСЧЕТНЫХ ПОКАЗАТЕЛЯХ МИНИМАЛЬНО ДОПУСТИМОГО УРОВНЯ

ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТАМИ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ,

СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР И РАСЧЕТНЫХ ПОКАЗАТЕЛЯХ МАКСИМАЛЬНО

ДОПУСТИМОГО УРОВНЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ДОСТУПНОСТИ УКАЗАННЫХ ОБЪЕКТОВ

ДЛЯ НАСЕЛЕНИЯ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК РАСПОЛОЖЕН В ГРАНИЦАХ

ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ ПРЕДУСМАТРИВАЕТСЯ ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ПО КОМПЛЕКСНОМУ РАЗВИТИЮ ТЕРРИТОРИИ

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории

Объекты коммунальной

инфраструктуры

Объекты транспортной

инфраструктуры
Объекты социальной инфраструктуры

Наименова

ние вида

объекта

Единица

измерения

Расчетный

показатель

Наименова

ние вида

объекта

Единица

измерения

Расчетный

показатель

Наименова

ние вида

объекта

Единица

измерения

Расчетный

показатель

1 2 3 4 5 6 7 8 9

- - - - - - - - -

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности

Объекты коммунальной

инфраструктуры

Объекты транспортной

инфраструктуры
Объекты социальной инфраструктуры

Наименова

ние вида

объекта

Единица

измерения

Расчетный

показатель

Наименова

ние вида

объекта

Единица

измерения

Расчетный

показатель

Наименова

ние вида

объекта

Единица

измерения

Расчетный

показатель

1 2 3 4 5 6 7 8 9

- - - - - - - - -

5. ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОГРАНИЧЕНИЯХ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, В ТОМ

ЧИСЛЕ ЕСЛИ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПОЛНОСТЬЮ ИЛИ ЧАСТИЧНО РАСПОЛОЖЕН В

ГРАНИЦАХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

5.1. Земельный участок полностью расположен или частично расположен в границах зоны с особыми

условиями использования территории - 02.47.2.492, Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации, площадь земельного участка,

покрываемая ЗОУИТ, составляет 8 квадратных метров.

Реквизиты акта, установившего ограничения (обременения): Постановление Правительства РФ «Об

утверждении правил охраны газораспределительных сетей» № 878 от 20.11.2000, Правительство РФ

Содержание ограничений использования земельного участка: Правила охраны газораспределительных

сетей (утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 года №878)
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5.2. Земельный участок полностью расположен или частично расположен в границах зоны с особыми

условиями использования территории - 02.47.2.626, Ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации, площадь земельного участка,

покрываемая ЗОУИТ, составляет 300 квадратных метров.

Реквизиты акта, установившего ограничения (обременения): Постановление Правительства РФ «Об

утверждении правил охраны газораспределительных сетей» № 878 от 20.11.2000, Правительство РФ

Содержание ограничений использования земельного участка: Правила охраны газораспределительных

сетей (утв. Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 года №878)

6. ИНФОРМАЦИЯ О ГРАНИЦАХ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ТЕРРИТОРИЙ, ЕСЛИ ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПОЛНОСТЬЮ ИЛИ ЧАСТИЧНО РАСПОЛОЖЕН

В ГРАНИЦАХ ТАКИХ ЗОН:

Наименование зоны с особыми

условиями использования

территории с указанием объекта, в

отношении которого установлена

такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,

используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости

Обозначение

(номер)

характерной

точки

X Y

1 2 3 4

02.47.2.492, Ограничения прав на

земельный участок,

предусмотренные статьями 56, 56.1

Земельного кодекса Российской

Федерации

1 656884,79 1362445,13

2 656881,37 1362449,81

3 656882,48 1362450,62

4 656885,97 1362446,09

02.47.2.626, Ограничения прав на

земельный участок,

предусмотренные статьями 56, 56.1

Земельного кодекса Российской

Федерации

1 656868,21 1362412,24

2 656849,79 1362436,22

3 656835,03 1362425,98

4 656830,66 1362431,56

5 656833,78 1362433,97

6 656833,65 1362434,23

7 656835,85 1362431,42

8 656850,63 1362441,68

9 656871,37 1362414,71

1 656894,34 1362432,67

2 656891,19 1362430,2

3 656879,06 1362445,74

4 656882,22 1362448,2

7. ИНФОРМАЦИЯ О ГРАНИЦАХ ПУБЛИЧНЫХ  СЕРВИТУТОВ

Зона действия публичных

сервитутов

Перечень координат характерных точек в системе координат,

используемой для ведения Единого государственного реестра

недвижимости

Обозначение

(номер)

характерной

точки

X Y

1 2 3 4

Отсутствует - - -
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8. НОМЕР И (ИЛИ) НАИМЕНОВАНИЕ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ, В

ГРАНИЦАХ КОТОРОГО РАСПОЛОЖЕН ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК

 Советский район, ул. Красноводская.

9. ИНФОРМАЦИЯ О ВОЗМОЖНОСТИ ПОДКЛЮЧЕНИЯ (ТЕХНОЛОГИЧЕСКОГО

ПРИСОЕДИНЕНИЯ) ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА К СЕТЯМ

ИНЖЕНЕРНО-ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ (ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ СЕТЕЙ

ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ), ОПРЕДЕЛЯЕМАЯ С УЧЕТОМ ПРОГРАММ КОМПЛЕКСНОГО

РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ ПОСЕЛЕНИЯ,

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА, ГОРОДСКОГО ОКРУГА (ПРИ ИХ НАЛИЧИИ), В СОСТАВ

КОТОРОЙ ВХОДЯТ СВЕДЕНИЯ О МАКСИМАЛЬНОЙ НАГРУЗКЕ В ВОЗМОЖНЫХ ТОЧКАХ

ПОДКЛЮЧЕНИЯ (ТЕХНОЛОГИЧЕСКОГО ПРИСОЕДИНЕНИЯ) К ТАКИМ СЕТЯМ, А ТАКЖЕ

СВЕДЕНИЯ ОБ ОРГАНИЗАЦИИ, ПРЕДСТАВИВШЕЙ ДАННУЮ ИНФОРМАЦИЮ

№ Наименование

органа

(организации),

представившего

(представившей)

информацию о

возможности

подключения

(технологического

присоединения)

объекта

капитального

строительства

Информация о возможности

подключения (технологического

присоединения)

Вид сетей

инженерно-

технического

обеспечения

Сведения о

максимальной

нагрузке в

возможных точках

подключения

(технологического

присоединения)

1. ГУП

"Уфаводоканал"

исх.запрос №1105/1 от 21.08.2023 Водоснабжение Расход воды на хоз.-

питьевые нужды

(м3/сут.) -

2. ГУП

"Уфаводоканал"

исх.запрос №1105/1 от 21.08.2023 Водоотведение Объем хоз.-бытовых

стоков (м3/сут.) -

3. ГУП

"Уфаводоканал"

исх.запрос №1105/1 от 21.08.2023 пожаротушение Наружное

пожаротушение (л/с)

-

4. МУП "Уфимские

инженерные сети"

исх.запрос №1105/2 от 21.08.2023 Тепловая энергия

(мощность)

Горячая вода (Гкал) -

Тепловая энергия

(Гкал/ч) -

5. МУП "Уфимские

инженерные сети"

исх.запрос №1105/2 от 21.08.2023 Горячее

водоснабжение

Холодная вода (м3) -

Тепловая энергия

(Гкал) -

10. РЕКВИЗИТЫ НОРМАТИВНЫХ ПРАВОВЫХ АКТОВ СУБЪЕКТА РОССИЙСКОЙ

ФЕДЕРАЦИИ, МУНИЦИПАЛЬНЫХ ПРАВОВЫХ АКТОВ, УСТАНАВЛИВАЮЩИХ ТРЕБОВАНИЯ

К БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ

Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа город Уфа РБ, решение Совета

городского округа город Уфа Республики Башкортостан № 83/7 от 30.06.2021

11. ИНФОРМАЦИЯ О КРАСНЫХ ЛИНИЯХ

Обозначение (номер)

характерной точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой

для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

1 656670,05 1362533,72

2 657032,11 1362543,09

3 656803,92 1362361,77

Приложение (в случае, указанном в части 3.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса

Российской Федерации)



















 

16.11.2023 № 23-10-19056-04-01-Аврора 
 Приложение №1  

к договору об осуществлении 
технологического присоединения 
к электрическим сетям 
№ ___________________ 

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 
для присоединения к электрическим сетям 

РБ, г. Уфа  
ПО УГЭС ООО «Башкирэнерго» 

(наименование сетевой организации, выдавшей технические условия) 
Государственное унитарное предприятие «Фонд жилищного строительства Республики 

Башкортостан» 

(полное наименование физического лица, 
полное наименование заявителя - индивидуального предпринимателя, - юридического лица) 

 
1. Наименование энергопринимающих устройств заявителя  

Сеть 0,4кВ от РУ-0,4кВ проектируемой ТП-6/0,4кВ до ВРУ-0,4кВ объекта; 
ВРУ-0,4кВ объекта. 

 
2. Наименование и место нахождения объектов, в целях электроснабжения которых 
осуществляется технологическое присоединение энергопринимающих устройств заявителя  

ОБЪЕКТ: «Нежилое здание», расположенное в РБ, г.Уфа, Советский р-н, ул.Красноводская, 
д.18., кадастровый номер: 02:55:010708:20. 

 
3. Максимальная мощность присоединяемых энергопринимающих устройств 
заявителя составляет 532кВт 

(если энергопринимающее устройство вводится 
 

в эксплуатацию по этапам и очередям, указывается поэтапное распределение мощности) 
в том числе:  вновь вводимая                                    532 кВт 
                       включенная                                           0 кВт 
                       отпущенная по ранее выданным ТУ   0 кВт 
 

4. Категория надежности 2 

5. Класс напряжения электрических сетей, к которым осуществляется  

технологическое присоединение 0,4кВ  

6. Год ввода в эксплуатацию энергопринимающих устройств заявителя  

2025 

7. Точка (точки) присоединения (вводные распределительные устройства, линии 

электропередачи, базовые подстанции, генераторы) и максимальная мощность 
энергопринимающих устройств по каждой точке присоединения, (кВт). 
РУ-0,4кВ ТП-6/0,4кВ заданной к строительству согласно п.10.2. настоящих технических условий  

8. Основной источник питания ПС 110/6кВ «Аврора» 

9. Резервный источник питания  ПС 110/6/6кВ «Солнечная» 

 
Отпуск мощности в количестве 532кВт для электроснабжения объекта: «Нежилое здание», 

потребителя с электроприемниками 2 категории по надежности электроснабжения, разрешается при 
выполнении следующих технических условий: 
 



10. Сетевая организация осуществляет:  
10.1. Проектирование электроснабжения объекта в соответствии с действующими нормативными 
документами в части раздела 10 «Сетевая организация осуществляет». Проект согласовать с 
заинтересованными организациями. 
10.2. Строительство двухсекционной двухтрансформаторной ТП-6/0,4кВ с трансформаторами 
мощностью не более 2х630кВА. Тип ТП, тип и мощность устанавливаемых трансформаторов 6/0,4кВ 
уточнить при проектировании. Проектом предусмотреть на вводах оборудования 0,4кВ новой ТП, а 
также на всех отходящих направлениях 0,4кВ, приборы учета с подключением к GSM-модему, 
оснащённые функцией хранения данных о потреблении электрической энергии за период не менее 120 
суток. В дальнейшем интегрировать все устанавливаемые приборы учёта в АСКУЭ ООО 
"Башкирэнерго". 
Обеспечить резервное питание приборов учёта электрической энергии всех отходящих линий от блока 
питания 220/12В соответствующей мощности, подключенного к сборным шинам оборудования 0,4кВ 
ТП. 
10.3. Расчет уставок и настройку средств РЗА в яч.6кВ №5 и 8 РП-207. 
10.4. Прокладку 2КЛ-6кВ расчетного сечения от РУ-6кВ ТП-2059 (яч.6кВ №7 и 10) до РУ-6кВ ТП-6/0,4кВ 
заданной к строительству согласно п.10.2 настоящих технических условий. Марку, сечение, 
исполнение, длину, способ и трассу прокладки КЛ-6кВ уточнить при проектировании.  
10.5. Прокладку КЛ-6кВ расчетного сечения от РУ-6кВ ТП-2249 (яч.6кВ №2) до РУ-6кВ ТП-6/0,4кВ 
заданной к строительству согласно п.10.2 настоящих технических условий. Марку, сечение, 
исполнение, длину, способ и трассу прокладки КЛ-6кВ уточнить при проектировании.  
10.6. Учёт активной и реактивной электрической энергии и мощности выполнить с применением 
приборов учета с GSM-модемом, в точках присоединения в РУ-0,4кВ ТП-6/0,4кВ, заданной к 
строительству согласно п.10.2 настоящих технических условий в направлении КЛ-0,4кВ заданных к 
строительству согласно п.11.4 настоящих технических условий, в соответствии с действующими 
«Правилами устройства электроустановок», «Правилами учёта электрической энергии», «Правилами 
технической эксплуатации электроустановок потребителей», «Основными положениями 
функционирования розничных рынков электрической энергии», утв. постановлением Правительства 
РФ №442 от 04.05.2012г, «Инструкцией по учёту электроэнергии при её производстве, передаче и 
распределении» (РД 34.09.101.94) Федеральным законом «О внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации в связи с развитием систем учета электрической энергии 
(мощности) в Российской Федерации» от 27.12.2018 N 522-ФЗ. 
10.6.1. Учет электрической энергии выполнить с применением счетчика класса точности 0,5s, 
трансформаторов тока на каждой фазе на расчетный ток класса точности не хуже 0,5, которые 
установить в соответствии с требованиями ПУЭ, глава 1.5. 
10.7. Проверку существующих трансформаторов тока в яч.6кВ (№5 и 8) РП-207 на пропуск 
дополнительной мощности, при необходимости выполнить проект и реконструкцию. Тип и номиналы 
устанавливаемых трансформаторов тока уточнить при проектировании. 
10.8. Направление уведомления о готовности на ввод в эксплуатацию объектов электросетевого 
хозяйства сетевой организации в адрес органа федерального государственного энергетического 
надзора. 
10.9. Технологическое присоединение энергопринимающих устройств заявителя и фактический отпуск 
мощности в заявленном количестве после выполнения ООО «Башкирэнерго» мероприятий в объеме 
п.10 настоящих ТУ и после выполнения заявителем мероприятий в объеме п.11 настоящих ТУ в полном 
объеме. 
 
11. Заявитель осуществляет: 
11.1. Проектирование электроснабжения объекта в части мероприятий, предусмотренных разделом 11 
настоящих ТУ, за исключением объектов индивидуального жилищного строительства, садовых домов, 
при строительстве и реконструкции которых в соответствии с «Градостроительным кодексом РФ» № 
190-ФЗ от 29.12.2004 разработка проектной документации не требуется.  
11.1.1. Проектирование выполнить в соответствии с действующими «Правилами устройства 
электроустановок», «Правилами учёта электрической энергии», «Основными положениями 
функционирования розничных рынков электрической энергии», утв. постановлением Правительства 
РФ №442 от 04.05.2012г, «Инструкцией по учёту электроэнергии при её производстве, передаче и 
распределении» (РД 34.09.101.94), «Правилами противопожарного режима в Российской Федерации», 
утв. постановлением Правительства РФ №1479 от 16.09.2020г., статьями Федерального закона «Об 
электроэнергетике», «Порядком расчета значений соотношения потребления активной и реактивной 
мощности для отдельных энергопринимающих устройств (групп энергопринимающих устройств) 
потребителей электрической энергии» утв. приказом Минэнерго России № 380 от 23.06.2015г.,  ГОСТ 
32144-2013 «Электрическая энергия. Совместимость технических средств электромагнитная. Нормы 
качества электрической энергии в системах электроснабжения общего назначения» и другими 
нормативными документами.  
11.1.2. Согласование при необходимости типа оборудования и материалов на стадии проектирования 
с ПО УГЭС ООО «Башкирэнерго». 



11.1.3. В случае определения при проектировании необходимости отступления от настоящих 
технических условий, их согласование с ПО УГЭС ООО «Башкирэнерго» и последующей 
корректировкой технических условий. 
11.1.4. Направление проектной документации в ПО УГЭС ООО «Башкирэнерго» для проверки на 
соответствие требованиям технических условий, если в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о градостроительной деятельности разработка проектной документации является 
обязательной. 
11.1.5. Предоставление необходимых сведений в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня поступления 
письменного запроса от Сетевой организации для выполнения мероприятий, предусмотренных 
разделом 10 настоящих ТУ. 
11.2. Проектом определить место для установки ТП-6/0,4кВ заданной к строительству согласно п.10.2. 
настоящих технических условий и трассу прохождения КЛ-6кВ, заданных к строительству п.10.4 и 10.5 
настоящих технических условий, по территории объекта с указанием планировочных отметок. 
11.3. Установку ВРУ-0,4кВ объекта (3шт.). Технические характеристики применяемого оборудования 
определить при проектировании. 
11.4. Прокладку КЛ-0,4кВ (6шт.) расчетного сечения от РУ-0,4кВ ТП-6/0,4кВ заданного к строительству 
согласно п.10.2. настоящих технических условий до ВРУ-0,4кВ объект заданных к установке согласно 
п.11.3. настоящих технических условий. Марку, сечение, длину, исполнение, способ и трассу прокладки 
КЛ-0,4кВ определить при проектировании. 
11.5. Существующие КЛ-6кВ ТП-2059 – ТП-312 и КЛ-6кВ ТП-2249 – ТП-312 отсоединить в ТП-2059 и ТП-
2249 соответственно и вывести из схемы. 
11.6. Существующую ТП-312 вывести из схемы. 
11.7. Во всех ВРУ-0,4кВ заданных к установке согласно п.11.3. настоящих технических условий, на 
вводах 0,4кВ, установку автоматических выключателей на расчётные токи (с учетом общей мощности 
532кВт). 
11.8. Направление уведомления в ПО УГЭС ООО «Башкирэнерго» о выполнении технических условий 
с приложением следующих документов: 
а) техническая документация (технические паспорта) на линии электропередачи, основное 
энергетическое и электротехническое оборудование, разъединители, измерительные 
трансформаторы, ВЧ-заградители, токоограничивающие реакторы; 
б) копии разделов проектной документации, предусматривающих технические решения, 
обеспечивающие выполнение технических условий, в том числе решения по схеме внешнего 
электроснабжения (схеме выдачи мощности объектов по производству электрической энергии), 
релейной защите и автоматике, телемеханике и связи, и обосновывающих величину аварийной и 
технологической брони (при ее наличии), в случае если такая проектная документация не была 
представлена заявителем в сетевую организацию до направления заявителем в сетевую организацию 
уведомления о выполнении технических условий (если в соответствии с законодательством 
Российской Федерации о градостроительной деятельности разработка проектной документации 
является обязательной); 
в) документы, содержащие информацию о результатах проведения пусконаладочных работ, приемо-
сдаточных и иных испытаний; 
г) нормальные (временные нормальные) схемы электрических соединений объекта электроэнергетики, 
в том числе однолинейная схема электрических соединений (электроустановки) подписанная 
ответственным лицом за электрохозяйство. 
11.9. Предъявление перед вводом в эксплуатацию энергопринимающих устройств для осмотра и 
допуска инспекторам Западно - Уральского управления Федеральной службы по экологическому, 
технологическому и атомному надзору, представителям ПО УГЭС ООО «Башкирэнерго» и другим 
заинтересованным организациям в установленном порядке. 
11.10. Участие в осмотре (обследовании) присоединяемых энергопринимающих устройств 
представителями ПО УГЭС ООО «Башкирэнерго». 
 
12. Срок действия настоящих технических условий составляет 2 год(года) со дня заключения договора 
об осуществлении технологического присоединения к электрическим сетям.   
 
Указанные в ТУ типы оборудования и материалов носят рекомендательный характер.  
Настоящие технические условия без заключения договора технологического присоединения № 
_________ недействительны. 
 

Заместитель директора  по электросетевым 
услугам -  представитель по доверенности 
№03/77-н/03-2022-3-1106 от 26.12.2022 

Шарипов Т.Г. 

 
 
 
Исп. Пучков К.А. 
 (347) 269-07-48 























БАШКОРТОСТАН РЕСПУБЛИКАЬЫ  
0 Ф 0  КАЛАЬЫ  
КАЛА ОКРУГЫ 

ХАКИМ И0ТЕ

АДМИНИСТРАЦИЯ 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

ГОРОД УФА 
РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

КАРАР ПОСТАНОВЛЕНИЕ

«М» ИЮНЬ 2оЛп. № « 09„ июня 20̂ 3,

Об утверждении проекта планировки 
и проекта межевания территории 
квартала, ограниченного улицами 
Менделеева, Обская, Красноводская,
Минигали Губайдуллина в Советском 
районе городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан

В соответствии с требованиями статей 41, 42, 43, 46
Градостроительного кодекса Российской Федерации, руководствуясь 
Правилами землепользования и застройки городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан, утвержденными решением Совета городского 
округа город Уфа Республики Башкортостан от 28.09.2022 г. № 18/5, 
постановлением Правительства Республики Башкортостан от 08.04.2022 г. 
№ 144 «Об особенностях градостроительной деятельности в Республике 
Башкортостан в 2022 и 2023 годах», на основании обращения 
Государственного унитарного предприятия «Фонд жилищного строительства 
Республики Башкортостан» (вх. № 01-02-05337/11 от 27.04.2023 г.),
градостроительного задания от 15.04.2022 г. № 21, заключения Главного 
управления архитектуры и градостроительства Администрации городского 
округа город Уфа Республики Башкортостан (№ 7-6263/ПР от 23.05.2023 г.), 
с целью обеспечения устойчивого развития территории,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить проект планировки территории квартала, ограниченного 
улицами Менделеева, Обская, Красноводская, Минигали Губайдуллина в 
Советском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан, 
площадью 6,5 га в составе (основная часть):

1.1. Чертеж планировки территории с отображением границ 
существующих и планируемых элементов планировочной структуры, 
красных линий, согласно приложению № 1;

1.2. Чертеж планировки территории с отображением границ зон
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планируемого размещения объектов капитального строительства; 
экспликация зданий и сооружений, согласно приложениям № 2 , № 2 .1 ;

1.3. Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о 
характеристиках объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения и 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур, необходимых для развития территории квартала, 
ограниченного улицами Менделеева, Обская, Красно во дская, Минигали 
Губайдуллина в Советском районе городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан, согласно приложению № 3;

1.4. Положение об очередности планируемого развития территории, 
содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства жилого, производственного, общественно
делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур, согласно приложению № 4.

2. Утвердить проект межевания территории квартала, ограниченного 
улицами Менделеева, Обская, Красноводская, Минигали Губайдуллина в 
Советском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан, 
площадью 6,5 га в составе (основная часть):

2.1. Чертеж межевания территории с отображением границ 
планируемых и существующих элементов планировочной структуры, 
утвержденных красных линий в составе проекта планировки, линий отступа 
от красных линий в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, границ образуемых и (или) изменяемых 
земельных участков, условных номеров образуемых земельных участков; 
ведомость земельных участков, согласно приложениям № 5, № 5,1;

2.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в 
том числе возможные способы их образования, видах разрешенного 
использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом 
планировки территории, согласно приложению № 6 ;

2.3. Чертеж межевания территории с отображением границ образуемых 
и (или) изменяемых земельных участков, условных номеров образуемых 
земельных участков, в отношении которых предполагаются их 
резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 
нужд, согласно приложению № 7;

2.4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 
которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 
общего пользования, в том числе в отношении которых 
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 
муниципальных нужд, согласно приложению № 8 ;
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2.5. Сведения о границах территории, в отношении которой 
утверждается проект межевания, содержащие перечень координат 
характерных точек этих границ в системе координат, используемой для 
ведения Единого государственного реестра недвижимости, согласно 
приложению № 9.

2.6. Проектом межевания территории квартала, ограниченного улицами 
Менделеева, Обская, Красноводская, Минигали Губайдуллина в Советском 
районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан, границы 
публичных сервитутов не определены.

3. Опубликовать настоящее постановление в установленном порядке и 
разместить на официальном сайте Администрации городского округа город 
Уфа Республики Башкортостан в информационно-телекоммуникационной 
сети «Интернет».

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на 
заместителя главы Администрации городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан (строительство, архитектура) в соответствии с функциями по 
исполнению возложенных полномочий.

Глава Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан "



Приложение № 1
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан

от 03. 2023 г.

Чертеж планировки территории с отображением границ существующих и 
планируемых элементов планировочной структуры, красных линий

Условные обозначения:
■■ ■ ■ ■■ Граница проектирования

Граница существующих элементов планировочной структуры
Граница планируемых элементов планировочной структуры

----------- Оси улиц
-----------  Красные линии
------------Линия отступа от красных линий



Приложение № 2 
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан 
№ .9 5 /  от P3.0S. 2023 г.

Чертеж планировки территории с отображением границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства

ятя я яш Граница проектирования
_______  Красные линии

--------Оси улиц
----------- Линия отступа от красных линий

Здания и сооружения с экспликационным 
номером

Границы зон планируемого размещения объектов 
жилого назначения:
-----------  Территория сохраняемой
-----------  жилой застройки

I Территория проектируемой
■------------ жилой застройки
Границы зон планируемого размещения объектов 
социально-культурного назначения:

Территория детского сада

Границы зон планируемого размещения объектов 
коммунально-оытовбго назначения:

Территория инженерных объектов
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Приложение № 2.1 
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан

ОТ £ > 9 .2023 г.

Экспликация зданий и сооружений

Номер по 
экспликации 

(литер)
Наименование и обозначение

1
Планируемый многоквартирный 11-этажный жилой дом 
(секция 1 ,2 )

2
Планируемый многоквартирный 8 -этажный жилой дом 
(секция 3)

3 Планируемый многоквартирный 10-11-этажный жилой дом 
со встроенными предприятиями обслуживания

За Планируемый пристроенный подземный паркинг на 219 
маш/мест с обустройством детских площадок на кровле

4 Планируемый многоквартирный 13-14 этажный жилой дом
5 Планируемый 2-этажный детский сад на 334 места

6
Сохраняемое общежитие Уфимского профессионального 
колледжа по ул. Минигали Губайдуллина 7

7
Сохраняемый многоквартирный 5-этажный жилой дом с 
детской поликлиникой № 3 по ул. Минигали Губайдуллина 
5

8
Сохраняемый многоквартирный 5-этажный жилой дом по 
ул. Минигали Губайдуллина 3

9 Сохраняемый многоквартирный 7-этажный жилой дом по 
ул. Менделеева 155

1 0
Сохраняемый многоквартирный 6 -этажный жилой дом по 
ул. Менделеева 153

1 1 Планируемая ТП
1 2 Планируемая ТП
13 Планируемая станция катодной защиты



Приложение № 3 
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан
№ 3 5 *  от P S. 06. 2023 г.

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том 
числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках

объектов капитального строительства жилого, производственного, 
общественно-делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, 

необходимых для развития территории квартала, ограниченного улицами 
Менделеева, Обская, Красноводская, Минигали Губайдуллина в Советском 

районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан

1. Основание для разработки проекта.

Градостроительное задание от 15.04.2022 г. № 21 на разработку 
проекта планировки и проекта межевания территории квартала, 
ограниченного улицами Менделеева, Обская, Красноводская, Минигали 
Губайдуллина в Советском районе городского округа город Уфа Республики 
Башкортостан.

2. Современное использование территории.

Площадь территории в границах проектирования составляет 6,5 га, 
действующие красные линии формируют один квартал.

В настоящий момент на территории проектирования сложилась 
периметральная застройка пяти- и семиэтажными жилыми панельными и 
кирпичными домами (т.н. «хрущевки»). На первых этажах существующих 
жилых домов, располагаемых по красным линиям улиц, размещаются 
встроенные предприятия обслуживания, в том числе педиатрическое 
отделение №4 детской поликлиники №3. По ул. Минигали Губайдуллина 7 
располагается 5-этажное здание общежития Уфимского профессионального 
колледжа им. Героя Советского Союза Султана Бикеева. По ул. Обская 
имеются отдельно стоящие сооружения торгового назначения. Внутри 
квартала находятся двухэтажные двухподьездные кирпичные жилые дома 
барачного типа, многочисленные металлические и капитальные гаражи, 
сараи и хозяйственные постройки, подлежащие сносу, а также имеются 
инженерные сооружения: трансформаторные подстанции и ГРП. Участок 
проектирования обременен инженерными сетями.

3. Определение параметров планируемого строительства.
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Проектом предусмотрено сохранение действующих красных линий.
Предлагается застройка территории в соответствии с требованиями 

Правил землепользования и застройки городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан, утвержденными решением Совета городского 
округа город Уфа Республики Башкортостан от 28.09.2022 г. № 18/5 , к 
территориальной зоне «Ж4».

В рамках сложившейся застройки квартала для создания полноценной 
среды современного комфортабельного проживания людей предлагается:

- сохранение многоквартирных жилых домов (литеры 7, 8 , 9, 10), 
общежития Уфимского профессионального колледжа по ул. Минигали 
Губайдуллина, 7 (литер 6 );

- снос старых двухэтажных многоквартирных жилых домов, временных 
и ветхих сооружений внутри квартала (сараи, металлические гаражи) и 
капитальных гаражей, для размещения литеров 1, 2, 3, 4;

- размещение многоквартирных жилых домов большей этажности, 
обеспечивающих в совокупности с существующими жилыми домами 
нормативную плотность застройки квартала при соблюдении 
противопожарных требований и обеспечении нормативной инсоляции всех 
жилых домов квартала и прилегающей застройки (литеры 1, 2, 3, 4);

- размещение объектов инженерной инфраструктурой (литеры 1 1 , 1 2 ,
13).

4. Система социального обслуживания.

Существующие и размещаемые объекты обслуживания на территории 
проектирования ориентированы на население окружающей жилой застройки, 
а также районов города.

Для обеспечения жителей проектируемого квартала (при общей 
площади квартир в квартале 59 042,1 кв.м) требуется 118 мест в детском 
дошкольном общеобразовательном учреждении и 315 мест в 
общеобразовательной школе.

Проектом предусмотрено размещение детского сада на 334 места 
(литер 5) внутри квартала между проектируемым жилым домом (литер 4) и 
сохраняемой застройкой 6-9 (по экспликации).

Потребность населения местами в образовательных учреждениях 
предлагается обеспечить за счет реконструкции существующей школы № 1 1 0  

(проектная мощность 905 мест), по адресу: ул. Красноводская д. 13, 
располагающийся на смежной территории, в пределах радиуса нормативной 
доступности, с увеличением ее вместимости до 1252 мест, за счет увеличения 
территории и присоединения здания существующего детского сада № 244 
(проектная мощность 210 мест), по адресу: ул. Красноводская д. 11, к школе 
№ 110, с учетом письма Управления образования Администрации ГО г. Уфа 
РБ от 21.12.2022 г. № 01-19/2697.
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5. Система транспортного обслуживания и пешеходного движения.

Проектируемый квартал окружен улицами:
- ул. Менделеева -  магистральной улицей общегородского значения 

регулируемого движения 3 класса;
- ул. Минигали Губайдуллина -  магистральная улица районного 

значения;
- ул. Красноводская -  улицей местного значения в жилой застройке.
- ул. Обская -  улицей местного значения в жилой застройке.
В соответствии с генеральным планом предусмотрена единая система 

транспорта и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой, 
обеспечивающей удобные и безопасные связи со всеми функциональными 
зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей 
сети.

Схема движения общественного транспорта принята в увязке 
существующей схемы движения с утвержденным проектом реконструкции 
ул. Менделеева: по улицам Менделеева и Губайдуллина предусмотрено 
движение рейсовых и маршрутных автобусов. По ул. Менделеева 
осуществляется движение трамвая. Для движения общественного транспорта 
по ул. Менделеева, как наиболее загруженной общественным транспортом 
улицы, предусмотрено выделение крайней полосы для движения 
общественного транспорта.

На магистральных улицах и дорогах регулируемого движения в 
пределах застроенной территории предусмотрены пешеходные переходы в 
одном уровне с интервалом 400 м.

Проектом предусмотрена корректировка существующей проезжей 
части улиц с приведением ее в соответствие нормативным требованиям. 
Параллельно ул. Обская предусмотрен проезд-дублер с размещением вдоль 
него парковочных мест двойного использования. Также с него 
осуществляются въезд и выезд на проектируемый подземный паркинг (литер
з).

Проектом разработаны подъездные пути к встроенным предприятиям 
обслуживания населения, пешеходные проходы, возможности загрузки и 
разгрузки. По периметру проектируемых зданий предусмотрены проезды или 
тротуары с покрытием, рассчитанным для пожарных автомобилей.

Вдоль улиц Менделеева, Минигали Губайдуллина и Обская 
предусмотрено размещение велодорожки шириной 1,5м.

Для пешеходных потоков выделены основные направления движения, 
ведущие к входным группам жилых образований и предприятий 
обслуживания.

Проектом предусмотрено размещение стояночных мест для 
автотранспорта в подземных паркингах и на открытых площадках на 
территории квартала.
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Для обеспечения потребности в автостоянках требуется 835 маш/места 
для всех жителей квартала.

Проектом предусмотрено 449 маш/мест из них: в подземных паркингах 
219 маш/места, наземных автостоянок для жителей и двойного 
использования 82 маш/места, гостевых наземных автостоянок 148 маш/мест.

6 . Обеспечение условий жизнедеятельности маломобильных групп
населения.

Проектом предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 
передвижения инвалидов и маломобильных групп населения по 
проектируемой территории с учетом требований действующих нормативов.

На участках пути движения посетителей с проездами для транспорта на 
дорогах предусмотрено устройство ограничительной разметки пешеходных 
путей движения. Транспортные проезды и пешеходные дороги на пути к 
объектам, посещаемым инвалидами, совмещены с учетом требований к 
параметрам путей движения.

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов 
на креслах-колясках составляет 2 м. Пути движения для проезда инвалидов 
на креслах-колясках запроектированы по следующим параметрам - 
продольный уклон -  5 %, - поперечный уклон -  1-2 %. Съезд с тротуара 
предусмотрен с увеличением продольного уклона до 10 % на протяжении 9 
м. Полоса движения инвалидов на креслах -  колясках и механических 
колясках предусмотрена с левой стороны на полосе пешеходного движения.

Высота бортового камня в местах пересечения тротуаров с проезжей 
частью, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль 
эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, примыкающих к путям 
пешеходного движения, не превышает 0,04 м.

При выполнении благоустройства, в том числе сопряжения тротуаров и 
внутриквартальных проездов, необходимо руководствоваться нормативными 
требованиями СП 59.13330.2020 «СНиП 35-01-2001 Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп населения» и СП 136.13330.2012 
«Здания и сооружения. Общие положения проектирования с учетом 
доступности для маломобильных групп населения».

7. Основные технико-экономические показатели.

№
п/п Наименование Единица

измерения Показатели

1. Территория
1 . 1 Площадь проектируемой территории га 6,5

1 . 2

Площадь территории в красных линиях, в 
том числе: га 6,5

- территория проектируемой жилой га 2,74
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№
п/п Наименование Единица

измерения Показатели

застройки
- территория сохраняемой жилой застройки га 2,72
- территория детского сада га 1 , 0 2

- территория инженерных объектов га 0 , 0 2

1.3 Площадь сносимых зданий кв.м 12197,2

1.4

Площадь застройки, в том числе: кв.м 18482,79
- площадь застройки существующих зданий кв.м 7033,99

площадь застройки проектируемых 
зданий* кв.м 11376,82

площадь застройки проектируемых 
инженерных сооружений кв.м 71,98

2. Жилищный фонд

2 . 1

Площадь квартир, в том числе: кв.м 59042,1
- существующий жилой фонд кв.м 19292,1
- проектируемые многоквартирные жилые 
дома кв.м 39750

2 . 2

Количество квартир, в том числе: шт 1344
- существующий жилой фонд шт 508
- проектируемые многоквартирные жилые 
дома шт 836

2.3

Численность населения, в том числе: чел 2267
- численность населения в существующих 
жилых домах чел 942

- численность населения в проектируемых 
жилых домах чел 1325

2.4 Плотность жилого фонда кв.м/га 9
3. Общественная застройка

3.1

Общая площадь предприятий 
обслуживания, в том числе: кв.м 10660

- существующие кв.м 6780
- проектируемые кв.м 3880

3.2 Детский сад на 334 места, территория (в 
условиях реконструкции) кв.м 10165,35

4. Транспортная инфраструктура

4.1

Всего парковок, в том числе: маш/мест 4 4 9 **
- в подземных паркингах для жителей маш/мест 219
- наземные автостоянки для жителей и 
двойного использования маш/мест 82

- наземные гостевые автостоянки маш/мест 148
5. Межевание

5.1 Количество земельных участков, в том шт 14
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№
п/п Наименование Единица

измерения Показатели

числе:
- для многоэтажной жилой застройки шт 4
- для среднеэтажной застройки шт 5
- для размещения объектов дошкольного, 
начального и среднего общего образования шт 1

- для эксплуатации общежития шт 1

- для размещения инженерных объектов шт 3
5.2 Площадь перераспределения кв.м 5 662,2
5.3 Площадь присоединения кв.м 11 943,55
5.4 Площадь образуемых кв.м 47 389

*Согласно прил. А СП 54.13330.2016 «Здания жилые 
многоквартирные» в площадь застройки включается также подземная часть, 
выходящая за абрис проекции здания (подземные паркинги);

**Недостающие парковочные места для жителей квартала в количестве 
386 маш/места предусмотрены на автостоянке двойного использования в 
радиусе пешеходной доступности в ТЦ «Аркада». Данные представлены 
заказчиком согласно письму Управляющего ТЦ «Аркада» (ТЦ «Союз») от 
16.12.2022 г. № 829.



Приложение № 4 
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан 
№ W  _от 0 § Ж  2023 г.

Положение об очередности планируемого развития территории, содержащие 
этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур

№
очереди

№ по 
экспликации 

(литер)
Наименование объекта

Этап
(проектируемый,

строящийся,
реконструируемый)

1

очередь

5 2-этажный детский сад на 334 
места проектируемый

1 2
Трансформаторная 
подстанция (ТП) проектируемый

2

очередь 1

Многоквартирный 11- 
этажный жилой дом (секция 
1 ,2 )

проектируемый

3
очередь 2

Многоквартирный 8 -этажный 
жилой дом (секция 3) проектируемый

4
очередь

3

Многоквартирный 10-11- 
этажный жилой дом со 
встроенными предприятиями 
обслуживания

проектируемый

За
Подземный паркинг на 219 
маш/мест с обустройством 
детских площадок на кровле

проектируемый

1 1
Трансформаторная 
подстанция (ТП) проектируемый

5
очередь

4 Многоквартирный 13-14 
этажный жилой дом проектируемый

13 Станция катодной защиты 
(СКЗ)



Приложение № 5 
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан

от 2023 г.

Чертеж межевания территории с отображением границ планируемых и 
существующих элементов планировочной структуры, утвержденных красных 

линий в составе проекта планировки, линий отступа от красных линий в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков, 
условных номеров образуемых земельных участков

Условные обозначения:
шт • я м  Граница проектирования
______  Граница существующих элементов планировочной структуры

Граница планируемых элементов планировочной структуры
------- Оси улиц

----------  Красные линии
---------- Линия отступа от красных линий

(j) | Границы образуемых земельных участков, условный номер участка

Границы изменяемых земельных участков отсутствуют
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Приложение № 5.1 
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан 
№ Ш  от 2023 г.

Ведомость земельных участков

Номер
на

плане
Назначение

Вид
разрешенного
использования

Площадь,
кв.м Примечание

1

Участок 
проектируемого 

многоквартирного 
жилого дома 

литер 1 

(секция 1 ,2 )

Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 
застройка) 

код 2 . 6

5034,66 Образуемый

2

Участок 
проектируемого 

многоквартирного 
жилого дома 

литер 2

Среднеэтажная 
жилая застройка 

код 2.5
2737,53 Образуемый

3

Участок 
проектируемого 

многоквартирного 
жилого дома со 

встроенными 
помещениями 
общественного 

назначения 
литер 3

Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 
застройка) 

код 2 . 6

6078,73 Образуемый

За

Участок 
проектируемой 

подземной 
автостоянки, 
обустройство 
площадок на 

кровле

Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 
застройка) 

код 2 . 6  

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1

7475,64 Образуемый

4

Участок 
проектируемого 

многоквартирного 
жилого дома 

литер 4

Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 
застройка) 

код 2 . 6

6022,43 Образуемый
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Номер
на

плане
Назначение

Вид
разрешенного
использования

Площадь,
кв.м Примечание

5

Участок 
проектируемого 
детского сада на 

334 мест 
литер 5

Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

код 3.5.1

10165,35 Образуемый

6

Участок для 
размещения и 
эксплуатации 
инженерных 
сооружений 

(трансформаторная 
подстанция)

Предоставление 
коммунальных 

услуг 
код 3.1.1

114,93 Образуемый

7

Участок для 
размещения и 
эксплуатации 
инженерных 
сооружений 

(трансформаторная 
подстанция)

Предоставление 
коммунальных 

услуг 
код 3.1.1

65,00 Образуемый

8

Участок для 
размещения и 
эксплуатации 
инженерных 
сооружений 

(станция катодной 
защиты)

Предоставление 
коммунальных 

услуг 
код 3.1.1

53,42 Образуемый

9

Участок 
существующего 

общежития 
Уфимского 

профессионального 
колледжа по 

адресу: 
ул. Минигали 

Губайдуллина 7

Общежития 
код 3.2.4 2779,00 Образуемый

1 0

Участок 
существующего 

многоквартирного 
жилого дома 

по адресу:

Среднеэтажная 
жилая застройка 

код 2.5
3890,84 Образуемый
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Номер
на

плане
Назначение

Вид
разрешенного
использования

Площадь,
кв.м Примечание

ул. Минигали 
Губайдуллина 5 с 

детской 
поликлиникой №3

1 1

Участок 
существующего 

многоквартирного 
жилого дома по 

адресу: 
ул. Минигали 

Губайдуллина 3 со 
встроенными 
помещениями 

общественного 
назначения

Среднеэтажная 
жилая застройка 

код 2.5
4299,37 Образуемый

1 2

Участок 
существующего 

многоквартирного 
жилого дома по 

адресу: 
ул. Менделеева 155 

со встроенными 
помещениями 

общественного 
назначения

Среднеэтажная 
жилая застройка 

код 2.5
7646,46 Образуемый

13

Участок 
существующего 

многоквартирного 
жилого дома по 

адресу: 
ул. Менделеева 153 

со встроенными 
помещениями 

общественного 
назначения

Среднеэтажная 
жилая застройка 

код 2.5
8631,50 Образуемый



Приложение № 6  

к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан 
№ Р £ £ _ о т Р $ . 2023 г.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 
в том числе возможные способы их образования, видах разрешенного 

использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом
планировки территории

Номер
на

плане
Назначение Вид разрешенного 

использования
Площадь,

кв.м

Участок 4982,28
проектируемого Многоэтажная жилая

1
многоквартирного 

жилого дома 
литер 1 

(секция 1 ,2 ) '

застройка (высотная 
застройка) 

код 2 . 6

52,38

573,98
18,47
9,47

Участок 9,45
проектируемого Среднеэтажная жилая 

застройка 
код 2.5

9,53

2
многоквартирного 9,53

жилого дома 9,39
литер 2 102,18

(секция 3) 6 8 , 1 1

14,38
13,24

1899,8
15,93

Участок
14,21
14,64

проектируемого 5,34
многоквартирного Многоэтажная жилая 619,46

3
жилого дома со застройка (высотная 15,23встроенными застройка) 15,99помещениями 
общественного 

назначения 
литер 3

код 2 . 6 17,09
641,01
19,33

354,20
4346,3
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За

Участок 
проектируемой 

подземной 
автостоянки, 
обустройство 

площадок на кровле

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 

застройка) 
код 2 . 6  

Хранение автотранспорта 
2.7.1

12,96
33.87 
15,91 
5,42 
19,59 
13,52 
15,05

616,38
10,13
7,68

281.87 
6443,26

Участок 
проектируемого 

многоквартирного 
жилого дома 

литер 4

Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 

застройка) 
код 2 . 6

12.46 
3,20
12.46 
17,99 

634,35 
5341,97

Участок 
проектируемого 

детского сада на 334 
мест 

литер 5

Дошкольное начальное и 
среднее общее 

образование 
код 3.5.1

42,71
13.78
13.78
13.78 
13,87 
9,85 
52,00 
16,33 
12,61 
15,06 
43,14

9918,32
Участок для 

размещения и 
эксплуатации 
инженерных 
сооружений 

(трансформаторная 
подстанция)

Предоставление 
коммунальных услуг 

код 3.1.1
114,93

Участок для 
размещения и 
эксплуатации 
инженерных 
сооружений 

(трансформаторная

Предоставление 
коммунальных услуг 

код 3.1.1
65,00
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подстанция)

8

Участок для 
размещения и 
эксплуатации 
инженерных 

сооружений (станция 
катодной защиты)

Предоставление 
коммунальных услуг 

код 3.1.1
53,42

9

Участок 
существующего 

общежития 
Уфимского 

профессионального 
колледжа адресу: 

ул. Минигали 
Губайдуллина 7

Общежития 
код 3.2.4

2,26
5,05
12,65

1325,96

1433,08

1 0

Участок 
существующего 

многоквартирного 
жилого дома по 

адресу: ул. Минигали 
Г убайдуллина 5 с 

детской 
поликлиникой №3

Среднеэтажная жилая 
застройка 

код 2.5

1179,23

2711,61

1 1

Участок 
существующего 

многоквартирного 
жилого дома по 

адресу: ул. Минигали 
Г убайдуллина 3 со 

встроенными 
помещениями 

общественного 
назначения

Среднеэтажная жилая 
застройка 

код 2.5

1139,06
7,09

3153,22

1 2

Участок 
существующего 

многоквартирного 
жилого дома по 

адресу: 
ул. Менделеева 155 

со встроенными 
помещениями 
общественного 

назначения

Среднеэтажная жилая 
застройка 

код 2.5

2132,58
44,86

5469,02

13 Участок Среднеэтажная жилая 19,32
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существующего застройка 2203,31
многоквартирного код 2.5 19,3

жилого дома по 2,92
адресу: 

ул. Менделеева 153
со встроенными 
помещениями 
общественного

6386,65

назначения

Способы образования земельных участков определены в соответствии 
с земельным кодексом Российской Федерации.



Приложение № 7 
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан 
№ от 0$, 2023 г.

Чертеж межевания территории с отображением границ образуемых и (или) 
изменяемых земельных участков, условных номеров образуемых земельных 
участков, в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд

Условные обозначения:

м и ш  Граница проектирования
---------- Оси улиц
----------- Красные линии
-----------Линия отступа от красных линий

| Границы образуемых земельных участков, в отношении которых предполагается их 
резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд 

©  Условный номер участка
Границы изменяемых земельных участков отсутствуют



Приложение № 8  

к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан 
№ Ш  от 09. Р6. 2023 г.

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются 
резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных

нужд

Номер 
на плане Назначение Вид разрешенного 

использования
Площадь,

кв.м

5
Участок проектируемого 

детского сада на 334 мест, 
литер 5

Дошкольное, 
начальное и среднее 
общее образование 

код 3.5.1

10165,23



Приложение № 9 
к постановлению Администрации 
городского округа город Уфа 
Республики Башкортостан

_от 0 9 .2023 г.

Сведения о границах территории, в отношении которой утверждается 
проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих 

границ в системе координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости

Номер точки Система координат МСК-02
Координата X Координата Y

1 656803,90 1362361,53
2 657032,14 1362543,09
3 656892,75 1362718,53
4 656680,85 1362550,20
5 656670,01 1362533,72
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1. Реквизиты документов, на основании которого принято решение о 

подготовке проектной документации 

Основанием для подготовки проектной документации стало решение за-

стройщика, договор № 23/182=04 от 31 июля 2023 г. 

2. Исходные данные и условия для подготовки проектной документации  

на объект капитального строительства 

 Техническое задание на разработку проектной документации, прило-

жение 1 к договору № 23/182=04 от 31 июля 2023 г.; 

 Технический отчет по результатам инженерно-геодезических 

изысканий 51-2023-ИГДИ, Том I; 

 Технический отчет по результатам инженерно-геологических 

изысканий 51-2023-ИГИ, Том II; 

 Технический отчет по результатам инженерно-экологических 

изысканий 51-2023-ИЭИ, Том III; 

 Градостроительный план земельного участка РФ-02-2-55-0-00-2023-

0812-0 от 22.08.2023 г.; 

 Техническое условие №13.03/92 от 07.11.2023, выданное ГУП РБ 

«Уфаводоканал», на подключение на подключение к сетям водоснабжения и водо-

отведения; 

 Техническое условие №5834 от 08.08.2023, выданное АО «Уфанет», на 

присоединение к телекоммуникационной сети (телефония, интернет, телевидение, 

радиофикация); 

 Техническое условие №23-10-19056-04-01-Аврора от 16.112023, вы-

данное ООО «Башкирэнерго», на присоединение к сетям электроснабжения. 

3. Сведения о потребности объекта капитального строительства  

в топливе, газе, воде и электрической энергии 

Годовое потребление электроэнергии W=935,897 тыс. кВт*год 

Потребление водоснабжения: 

-расход холодной воды: 42,288 м3/сут, 4,519 м3/ч, 1,915 л/с; 

-расход горячей воды: 25,855 м3/сут, 4,769 м3/ч, 2,005 л/с; 

Потребность в водоотведении составляет 68,142 м3/сут, 8,601 м3/ч, 3,531 л/с. 

4. сведения об использовании возобновляемых источников энергии и 

вторичных энергетических ресурсов 

Использование возобновляемых источников энергии проектом не преду-

смотрено. 
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5. Сведения о земельных участках, изымаемых для государственных или 

муниципальных нужд, о земельных участках, в отношении которых 

устанавливается сервитут, публичный сервитут и (или) заключается договор 

аренды (субаренды) 

Изъятие земельных участков проектном не предусмотрено. Участок проек-

тирования находится в долгосрочной аренде согласно договора аренды земельного 

участка №131-22(РБ) от 26.10.2022 г. 

6. Сведения о категории земель, на которых планируется  

разместить объект капитального строительства 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж4. Кадастровый 

номер - 02:55:010708:20. Категория земель - земли населенных пунктов. Вид раз-

решенного использования - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

7. Сведения об использованных в проекте изобретениях и о результатах 

проведенных патентных исследований 

Изобретения и патентные исследования проектом не предусмотрены. 

8. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков 

правообладателям земельных участков и (или) для внесения в качестве 

арендной платы, платы за сервитут, публичный сервитут и (или) для выкупа 

земельных участков, - в случаях, установленных законодательством 

Российской Федерации 

Проектом не предусмотрены. 

9. Технико-экономические показатели проектируемых объектов 

капитального строительства, в том числе площадь застройки, общая 

площадь, строительный объем (в том числе подземной части), количество 

этажей (в том числе подземных) и протяженность (для линейных объектов); 

Таблица 1. ТЭП здания: 

№ Наименование Секция 1 Секция 2 Итого 

1 Расчетное кол-во жителей 163 153 316 

2 Этажность 11 11 11 

3 Всего квартир 110 100 210 

4 Однокомнатных 40 30 70(33,0%) 

5 Однокомнатные (студии) 30 20 50(24,0%) 

6 Двухкомнатных 30 40 70(33,0%) 

7 Трехкомнатных 10 10 20(10,0%) 

8 Площадь застройки 771,15 771,15 1 542,30 

9 Строительный объем 23 495 23 495 46 990,00 
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- Выше отм. 0.000 21 510 21 510 43 020,00 

- Ниже отм. 0.000 1 985 1 985 3 970,00 

10 Площадь техподполья 619,55 575,04 1 194,59 

11 Площадь первого этажа 585,22 538,61 1 123,83 

12 Площадь типового этажа 600,36 561,42 1 161,78 

13 Общая площадь 7 208,37 6 727,85 13 936,22 

14 Жилая площадь 2 810,00 2 703,00 5 513,00 

15 
Площадь квартир(без учета 

лоджий) 
4 704,50 4 433,20 9 137,70 

16 Общая площадь квартир 4 877,80 4 597,80 9 475,60 

17 Площадь ВПП 531,80 485,19 1 016,99 

- Коммерческое помещение №1 275,58 - - 

- Коммерческое помещение №2 93,14 - - 

- Коммерческое помещение №3 85,44 - - 

- Коммерческое помещение №4 77,64 - - 

- Коммерческое помещение №5 - 77,64 - 

- Коммерческое помещение №6 - 85,33 - 

- Коммерческое помещение №7 - 93,14 - 

- Коммерческое помещение №8 - 145,04 - 

- Коммерческое помещение №9 - 31,17 - 

- 
Коммерческое помещение 

№10 
- 52,87 - 

18 Введение в эксплуатацию 2 этап 1 этап - 

 

Таблица №2. ТЭП участка 

№№ 

пп 
Наименование Ед. изм. Кол-во 

1 
Площадь участка в границе благо-

устройства (по ГПЗУ) 
га 0,5027 

2 Площадь застройки  м2 1542,30 

3 Площадь твердых покрытий м2 2739,45 

4 Плотность застройки % 31,1 

5 Площадь освоения участка м2 5027,0 

6 Площадь озеленения м2 739,95 
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10. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 

технических условий 

Специальные технические условия проектом не предусмотрены. 

11. Данные о численности работников на объекте капитального 

строительства и их профессионально-квалификационном составе, числе 

рабочих мест и другие данные 

Режим работы и численность персонала приведена в таблице 2. 

 

Таблица 2. 

№ п/п Наименование Кол-во, чел. Режим работы 

Отм. 0,000 

Секция 1 

1 Офисное помещение №1 26 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

2 Офисное помещение №2 9 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

3 Офисное помещение №3 8 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

4 Офисное помещение №4 7 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

Секция 2 

5 Офисное помещение №5 7 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

6 Офисное помещение №6 8 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

7 Офисное помещение №7 9 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

8 Офисное помещение №8 14 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

9 Офисное помещение №9 4 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

10 Офисное помещение №10 3 
250 дней в году в 1 смену 

по 8 часов. 

ИТОГО по зданию в целом: 95  

*Уборщицы помещений, технический персонал, дополнительный персонал 

нанимаются по отдельному договору обслуживания. 

 

12. Сведения о компьютерных программах, которые использовались  

при выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, 

строений и сооружений 

Расчеты выполнялись в программном комплексе SCAD office v21.1.9.9. 
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13. Обоснование возможности осуществления строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства по этапам 

строительства, реконструкции с выделением этих этапов 

Строительно–монтажные работы по возведению здания запланировано про-

водить в два этапа: подготовительный и основной. 

14. Идентификационные признаки объекта капитального строительства 

1) Группа зданий - жилые объекты для постоянного проживания,  

Вид объекта строительства – Многоквартирный жилой дом (11-16 этажей), 

Код - 01.02.001.005; 

2) Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим 

объектам, функционально-технологические особенности которых влияют на их 

безопасность – AN111 ОКОФ 100.00.20.11 - здания жилые общего назначения 

многосекционные; 

3) Возможность опасных техногенных воздействий на участке и 

прилегающих территориях не выявлена; 

4) Не является опасным производственным объектом; 

5) Пожарная и взрывопожарная опасность – II класс огнестойкости; 

6) Жилое здание с постоянным пребыванием людей; 

7) Уровень ответственности – II(нормальный). 

15. Сведения о разделах и пунктах проектной документации, содержащих 

решения и мероприятия по обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и оснащенности зданий, строений, 

сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов 

Учет потребляемой электроэнергии производится счетчиками активной 

энергии типа «Меркурий 230-ART-03-RN» класс точности 1.0, подключаемые 

через трансформаторы тока, а также поквартирными устройствами учета электро-

энергии.  

Учет водопотребления обеспечивается установкой на вводе в здание жилого 

дома для учета расхода воды устанавливается водомерный узел с магнитным 

фильтром и счетчиком воды антимагнитным, оборудованным датчиками для ди-

станционного импульсного выхода показаний и для архивирования данных по 

расходу воды ВСХНд-50. На вводах трубопроводов водоснабжения в каждую 

квартиру и встроенные помещения для учета расхода воды устанавливается 

крыльчатый антимагнитный счетчик марки СГВ-15. Предусмотрены поквартир-

ные регуляторы давления РД-15.  

Для регулирования теплоотдачи нагревательных приборов на подводках к 

ним установлены терморегуляторы, за исключением приборов в помещениях, где 

имеется опасность замерзания теплоносителя (на лестничных клетках, в вестибю-

ле). 

16. Сведения о наличии проекта рекультивации земель 

Рекультивация земель данным проектом не предусмотрена. 




