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а) Реквизиты документов, на основании которых принято решение о 
разработке проектной документации: 

 
Проектная документация по объекту: «9-7-этажный жилой дом №1 со встроено-

пристроенными помещениями в 38 мкр. г. Октябрьский Республики Башкортостан. 
Корректировка 3» (блок-секции №№ 5 - 7) разработана на основании: 

- Технического задания заказчика; 
- ГПЗУ №РФ-03-2-02-1-00-2022-0052 от 15.04.2022г. 
 
б) исходные данные и условия для подготовки проектной документации: 
 
Проект выполнен в соответствии с требованиями: 
 
Федеральный закон от 22 июля 2008 г. N 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности». 
Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений». 
ГОСТ 25772-2021. Ограждения лестниц, балконов и крыш стальные. Общие 

технические условия. 
ГОСТ 30494-2011. Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в 

помещениях. 
СП 1.13130.2020. Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и 

выходы. 
СП 2.13130.2020. Системы противопожарной защиты. Обеспечение 

огнестойкости объектов защиты 
СП 3.13130.2009. Системы противопожарной защиты. Система оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной безопасности 
СП 4.13130.2013. Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям  

СанПиН 2.1.3684-21. Санитарные правила содержания территорий населенных 
мест 

 СанПиН 1.2.3685-21. Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания. 

СП 17.13330.2017. Кровли. 
СП 52.13330.2016. Естественное и искусственное освещение. 
СП 51.13330.2011. Защита от шума. 
СП 23-103-2003. Проектирование звукоизоляции ограждающих конструкций 

жилых и общественных зданий. 
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СП 42.13330.2016. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений. 

СП 59.13330.2020. Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения. 

СП 20.13330.2016. Нагрузки и воздействия. 
СП 31.107.2004. Архитектурно-планировочные решения. 
СП 14.13330.2018. Строительство в сейсмических районах. 
СП 63.13330.2018. Бетонные и железобетонные конструкции. 

в) сведения о функциональном назначении объекта капитального строи-
тельства, состав и характеристику производства, номенклатуру выпускаемой 
продукции (работ, услуг) 

Участок, отведенный под строительство жилого дома, расположен на 
пересечении ул. Ленина и Клинова, г. Октябрьский РБ.  

Главными фасадами здание ориентировано на ул. Ленина и ул. Клинова. 
Подъезд к зданию осуществляется с ул. Ленина. Вокруг здания предусмотрен 
противопожарный проезд. 

Главные входы в жилую часть дома расположены с дворовой части. Входы во 
встроенные помещения располагаются со стороны ул. Ленина и Клинова. Доступ к 
зданию легкового, грузового и специального транспорта осуществляется 
посредством проезда шириной 6 метров. Основные парковочные места для 
жителей комплекса и сотрудников организаций встроенных помещений, (включая 
маломобильные группы населения) запроектированы на открытых 
кратковременных стоянках автомобилей. Контейнеры для сбора мусора 
расположены в радиусе доступности. 

Проектируемое здание расположено на пересечении двух улиц и имеет 
угловое решение в плане. 14 этажное здание состоит из 3 секций (5, 6, 7). На 
первом этаже жилого дома расположены входные группы в жилую часть с 
помещениями консьержа, а также встроенные помещения: офисы и 
непродовольственные магазины. Этажи со 2 по 14 - жилые. Подвальный этаж 
предназначен для прокладки коммуникаций. Вход во встроенные помещения со 
стороны ул. Клинова и проспекта Ленина. 
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г) сведения о потребности объекта капитального строительства в топли-
ве, газе, воде и электрической энергии 

 
Источником теплоснабжения жилого дома являются тепловые сети. 
Расход тепла на отопление дома составляет – 0,87 Гкал/час. 
Суммарные расчетные расходы на вводе на хозяйственно-бытовые и питьевые 

нужды составляют: 
- расход холодной воды: 91,668 м3/сут; 10,224 м3/ч; 4,099 л/с. 
Потребная мощность электрической энергии (в кВА) с учетом коэффициента 

мощности 0,96, составляет: 506,08 кВт (активная расчетная мощность). 
 

д) данные о проектной мощности объекта капитального строительства - 
для объектов производственного назначения 

 
Не требуется. 
 
е) сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-

энергетических ресурсах для объектов производственного назначения 
 
Не требуется 
 
ж) сведения о комплексном использовании сырья, вторичных энергоре-

сурсов, отходов производства - для объектов производственного назначения; 
 
Не требуется. 
 
з) сведения о земельных участках, изымаемых во временное (на период 

строительства) и (или) постоянное пользование, обоснование размеров изыма-
емого земельного участка, если такие размеры не установлены нормами отвода 
земель для конкретных видов деятельности, или правилами землепользования 
и застройки, или проектами планировки, межевания территории, - при необхо-
димости изъятия земельного участка; 

 
Не требуется. 
 
и) сведения о категории земель, на которых располагается (будет распола-

гаться) объект капитального строительства; 
 

Категории земель: земли населенных пунктов. 
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Земельный участок используется под многоэтажное жилищное строительство. 
Градостроительный регламент установлен. 

 

к) сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков пра-
вообладателям земельных участков, - в случае их изъятия во временное и (или) 
постоянное пользование 

 
Не требуется 
 
л) сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах про-

веденных патентных исследований; 
 
Не требуется 
 
м) технико-экономические показатели проектируемых объектов капи-

тального строительства; 
 

Технико-экономические показатели 

 Площадь Примечание 

 
Площадь участка в границах ГПЗУ с кадаст-
ровым номером 02:57:050601:2034 13 538 м2 

Площадь застройки 3 973 м2 

Площадь покрытий 6 840 м2 

Площадь озеленения 2 725 м2 

   

Площадь освоения участка в границах ГПЗУ 
с кадастровым номером 02:57:050601:21  м2 

Площадь покрытий 1 504 м2 

Площадь озеленения 590 м2 

   

Площадь участка за границей ГПЗУ 1 364 м2 

Площадь покрытий 631 м2 

Площадь озеленения 733 м2 
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н) сведения о наличии разработанных и согласованных специальных тех-
нических условий - в случае необходимости разработки таких условий; 

Не требуется. 

о) данные о проектной мощности объекта капитального строительства, 
значимости объекта капитального строительства для поселений (муниципаль-
ного образования), а также о численности работников и их профессионально-
квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме жилых зданий) и дру-
гие данные, характеризующие объект капитального строительства, - для объ-
ектов непроизводственного назначения; 

№ 
п/п Наименование показателей Ед. измерения Показатель 

1. Площадь застройки м2 1 582,70 
2. Общая площадь здания м2 16 994,09 

3. 

Строительный объем, в т.ч. 
- ниже 0,000 (подземный)
- выше 0,000 (надземный)

м3 
61 060,32 
4 539,28 

56 521,04 
4. Количество этажей шт. 15 

5. Этажность шт. 14 
Суммарные показатели по квартирам 

6. Количество квартир шт. 234 

7. Жилая площадь м2 6 163,5 

8. Общая площадь квартир м2 11 892,8 

9. Количество жителей чел. 506 
Непродовольственные магазины 

10. Площадь помещений м2 500,9 

11. Полезная площадь м2 500,9 

12. Расчетная площадь м2 435,1 

13. Площадь рабочих комнат м2 262,0 
Офисы 

14. Площадь помещений м2 356,3 

15. Полезная площадь м2 356,3 

16. Расчетная площадь м2 318,5 

17. Площадь рабочих комнат м2 217,7 

п) сведения о компьютерных программах, которые использовались при 
выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооруже-
ний 

При выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и 
сооружений использовалась интегрированная система анализа конструкций SCAD 

* Количество рабочих мест во встроенных предприятиях - 43 человека. 
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Office 11.1 для прочностного анализа и проектирования строительных систем и 
конструкций. 

р) обоснование возможности осуществления строительства объекта капи-
тального строительства по этапам строительства с выделением этих этапов 
(при необходимости) 

  Строительство и ввод в эксплуатацию планируется в три этапа по                             
секциям 5, 6, 7.

с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и со-
оружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 
обеспечения (при необходимости) 

Не требуется 

т) заверение проектной организации о том, что проектная документация 
разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, 
заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами 
об использовании земельного участка для строительства (в случае если на зе-
мельный участок не распространяется действие градостроительного регла-
мента или в отношении его не устанавливается градостроительный регла-
мент), техническими регламентами, в том числе устанавливающими требова-
ния по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 
безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 
технических условий. 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 
планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 
регламентом, документами об использовании земельного участка для 
строительства (в случае если на земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент), техническими регламентами, в том числе 
устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 
строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 
территорий, и с соблюдением технических условий.  

ГИП А.Э. Закиров 
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Приложение А. Техническое задание 
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Приложение Б. Градостроительный план земельного участка 
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Приложение В. Свидетельство СРО ООО ПФ "ГОСТ-Стандарт" 
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Приложение Г. Технические условия 
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